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Juridinio asmens kodas 303566387, registruotos buveinés adresas Gynéjy g. 16, Vilnius, Lietuva

Bendrovés UAB ,,Omberg group® obligacijy sitilymo (iki 6 000 000 eury) informacinis
dokumentas

Siame informaciniame dokumente (toliau — Dokumentas) pateikiama pagrindiné informacija apie
UAB ,Omberg group® (toliau — Emitentas arba Bendrové) obligacijy (toliau — Obligacijos), leidZziamy
iki maksimalios 6 000 000 EUR sumos (toliau — Emisija), vieSg siilyma (toliau — Sitlymas).

Sis Dokumentas néra prospektas, kaip $is terminas apibréziamas Europos Parlamento ir Tarybos
Reglamente (ES) Nr. 2017/1129 (toliau — Prospekto reglamentas) ir Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy jstatyme (toliau — Vertybiniy popieriy jstatymas) ir Lietuvos bankas jo néra patvirtines.

Siai Emisijai netaikomas reikalavimas parengti prospekta, kaip tai numatyta Prospekto reglamento
3 straipsnio 2 dalyje ir Vertybiniy popieriy jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje.

Sis Dokumentas buvo parengtas pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 7 straipsnio, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymo (toliau — Akciniy bendroviy jstatymas) 78 straipsnio 2 dalies ir Informacinio
dokumento, privalomo rengti vieSai siGlant vidutinio dydzio emisijas ir sudarant vidutinio dydzio
sutelktinio finansavimo sandorius, rengimo ir skelbimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos banko
valdybos 2019 m. rugseéjo 19 d. nutarimu Nr. 03-173 (toliau — Lietuvos banko aprasas), nuostatas.

Emitento pagal 3j Dokumentg leidziamg Emisijg gali sudaryti vienas ar daugiau etapy (toliau kiekvienas
atskirai vadinamas Etapu), paskelbus apie kiekvienam Etapui taikomas atitinkamas sglygas Galutiniy
salygy dokumente.

Sis Dokumentas néra Sitllymas kurioje nors jurisdikcijoje parduoti arba kvietimas sidlyti pirkti Obligacijas
bet kokiam asmeniui, kuriam tokioje jurisdikcijoje draudziama teikti tokj Sidlymg arba kvietimg. Be to,
Sio Dokumento platinimas pagal tam tikry jurisdikcijy teisés aktus gali bati ribojamas, todél §j Dokumentg
gave asmenys privalo susipazinti su tokiais apribojimais ir jy laikytis — prieSingu atveju gali biti pazeisti
atitinkamos jurisdikcijos teisés aktai, reglamentuojantys vertybinius popierius.

Investuotojas turéty jvertinti Siame Dokumente pateikiamg informacijg, ypatingg démesj atkreipdamas j
jo Il skyriy ,Rizikos veiksniai“. Visi pareiSkimai apie Bendrovés veikla, finansine padét;j ir perspektyvas,
patj Sitlymg turéty bati iSanalizuoti, o sprendimg jsigyti Obligacijy Investuotojas turéty priimti tik
nuodugniai jvertines Sio Dokumento Il skyriuje nurodytus rizikos veiksnius.

Be to, Sis Dokumentas néra ir neturéty bati vertinamas kaip rekomendacija ar konsultacija investuoti |
Obligacijas. Bendrové neteikia rekomendacijy ar konsultacijy, susijusiy su Obligacijy jsigijimu.
Norédamas suprasti visg su Obligacijy jsigijimu susijusig naudg ir rizikg, kiekvienas potencialus
Investuotojas turéty kreiptis j savo paties finansy, verslo, teisés ir mokesciy konsultantus.

Siame Dokumente pateikiama informacija yra aktuali 2023 m. rugséjo 27 d. Nei $io Dokumento
pateikimas, nei Obligacijy Sidlymas, pardavimas ar pateikimas jokiomis aplinkybémis neturéty bdti
traktuojamas taip, tarytum néra jvyke jokiy neigiamy poky¢€iy ar jvykiy, galin€iy turéti lemiamos jtakos
Bendrovés veiklai, finansinei biklei ar veiklos rezultatams ir (arba) Obligacijy rinkos kainai. Jokia Siame
Dokumente esanti informacija néra ir neturéty bati laikoma Emitento arba Pagrindinio platintojo (kaip
apibréZta Zemiau) patvirtinimu ar pareiSkimu dél ateities.

Obligacijy Siulymo pagrindinis platintojas Lietuvoje yra AB Siauliy bankas, registruotos buveinés
adresas Tilzés g. 149, LT-76348 Siauliai, Lietuva, juridinio asmens kodas 112025254 (toliau —
Pagrindinis platintojas).
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. IVADAS

Informacinis dokumentas. Bendrové parengé §j Dokumentg, susijusj su Sidlymu, tik tam, kad
potencialus Investuotojas galéty apsvarstyti galimybe investuoti j Obligacijas. Dokumente pateikta
Informacija yra gauta i§ Emitento ir kity Dokumente nurodyty Saltiniy.

Sis Dokumentas turéty biti vertinamas kartu su visais jo atnaujinimais, priedais (jeigu tokiy baty) ir bet
kokiais kitais prie jo pridétais ir (arba) jame nurodytais dokumentais (jeigu tokiy baty).

Sis Dokumentas yra neatsiejama Obligacijy pasiraSymo sutarties dalis.

1.1 Atsakomybe uz §j Dokumentg

Atsakingi asmenys. Uz Siame Dokumente pateikiamg informacijg atsako UAB ,Omberg group®,
juridinio asmens kodas 303566387, registruotos buveinés adresas: Gynéjy g. 16, Vilnius, Lietuva.
Bendrové prisiima atsakomybe uz Siame Dokumente esan€ig informacijg. Bendrovés Ziniomis ir
manymu, jos generalinei direktorei Daliai Andrulionienei pagrjstai tuo jsitikinus, Siame Dokumente esanti
informacija atitinka tikrove ir néra praleista nieko reikSmingo.

Generaliné direktoré Dalia Andrulioniené

Atsakomybés ribojimai. Pagrindinis platintojas ir Bendrovés arba Pagrindinio platintojo teisinis
pataréjas neatsako uz Siame Dokumente ar atskirose jo dalyse pateiktg informacijg ir neprisiima jokios
atsakomybés uz tokios informacijos teisinguma, iSsamuma ar reikSme. Jokia Siame Dokumente pateikta
ar Bendrovés platinama informacija, susijusi su Sidlymu, negali bati aiSkinama kaip Pagrindinio
platintojo ar bet kurios Salies teisinio pataréjo suteikta aiSki ar numanoma garantija ar patvirtinimas.

Nei Bendrové, nei Pagrindinis platintojas ar teisinis pataréjas neprisiima jokios atsakomybés uz
informacijg, susijusig su Sillymu, Bendrove ar jos veikla, jeigu tokig informacijg Sidlymo ar kity fakty
kontekste platina ar kitaip vieSai skelbia treciosios Salys.

Dalyvaudami Sitlyme Investuotojai sutinka, kad jie pasikliauja savo paciy atliktu Sio Dokumento ir visos
vieSai prieinamos informacijos apie Bendrove vertinimu ir analize. Investuotojai taip pat turéty pripazinti
rizikos veiksnius, kurie gali turéti jtakos tokio investicinio sprendimo rezultatams (kaip nurodyta Il skyriuje
»Rizikos veiksniai®).

Investuotojai neturéty manyti, kad Siame Dokumente pateikta informacija yra tiksli bet kurig kitg diena,
iSskyrus $io Dokumento datg. Sio Dokumento pateikimas bet kuriuo metu po jo sudarymo jokiomis
aplinkybémis nereiskia, kad nuo Sio Dokumento datos Bendrovés padétis nepasikeité arba kad Siame
Dokumente pateikta informacija yra teisinga bet kuriuo metu po jo sudarymo.

Kilus gincui dél Sio Dokumento ar Sitilymo, ieSkovas gali bati priverstas kreiptis j Lietuvos Respublikos
teismus, todél ieSkovui gali tekti padengti atitinkamas valstybés rinkliavas, susijusias su Siuo Dokumentu
ar kitais atitinkamais Sitlymo dokumentais.

1.2 PraneSimas busimiems Investuotojams ir pardavimo apribojimai

Sio Dokumento platinimg tam tikrose jurisdikcijose gali riboti jstatymai. Bet kuris asmuo, gyvenantis uz
Lietuvos Respublikos riby, gali gauti $j Dokumenta tik jei tai leidzia galiojanCios specialios nuostatos ar
nesant ribojimy. Emitentas reikalauja, kad asmenys, kuriuos pasiekia Sis Dokumentas, baty informuoti
apie visus tokius ribojimus ir jy laikytysi. Sis Dokumentas negali biti platinamas ar skelbiamas tokiose
Salyse ar jurisdikcijose arba kitomis aplinkybémis, kai tai baty neteiséta ar reikalauty kitokiy priemoniy
nei tos, kurios taikomos pagal Lietuvos Respublikos jstatymus. Sis Dokumentas néra Sidlymas parduoti
ar sidlymas pirkti Obligacijas bet kurioje jurisdikcijoje bet kuriam asmeniui, kuriam toks Sidlymas ar
Sitlymas tokioje jurisdikcijoje yra neteisétas. Obligacijos, iSleistos pagal §j Dokumentg, nebus sitlomos
jsigyti Rusijos Federacijos pilieCiams, neturintiems leidimo gyventi Lietuvoje ir juridiniams asmenims,
jsteigtiems ar jregistruotiems Rusijos Federacijoje. Emitentas, Pagrindinis platintojas ar jy atstovai ir



(arba) teisiniai pataréjai neprisiima jokios teisinés atsakomybés uz tokius pazeidimus, nepriklausomai
nuo to, ar potencialus Investuotojas zino apie tokius ribojimus, ar ne.

Be to, Sis Dokumentas neéra joks Sitlymas parduoti ar rekomendacija pirkti Siuo Dokumentu sitlomas
Obligacijas bet kurioje jurisdikcijoje, kurioje toks Sitlymas ar rekomendacija bty neteiséti, ir negali bati
naudojamas tokiam Sidlymui ar su juo siejamas. Asmenys, turintys §j Dokumenta, privalo Zinoti apie bet
kokius ribojimus, jskaitant nurodytus Siame skyriuje, ir jy laikytis. Bet koks Siy ribojimy nesilaikymas gali
biti laikomas bet kurios atitinkamos jurisdikcijos vertybinius popierius reglamentuojancéiy teisés akty
pazeidimu.

Pasirasant ir (arba) jsigyjant obligacijas pagal Sillymg, bus laikoma, kad kiekvienas pasiraSiusysis ir
(arba) pirkéjas davé arba kai kuriais atvejais turés duoti tam tikrus patvirtinimus ir garantijas, kuriais
remsis Bendrove, Pagrindinis platintojas ir kiti asmenys. Bendrové pasilieka teise savo nuozidra atmesti
bet kokj Obligacijy pasiraSyma (pirkimg), dél kurio, Bendrovés, Pagrindinio platintojo ar bet kurio atstovo
nuomone, gali bati paZeisti ar pazeidziami jstatymai, taisyklés ar reglamentai.

Jungtiniy Amerikos Valstijy (JAV) vertybiniy popieriy ir birzos komisija, JAV valstijy vertybiniy popieriy
komisija ar bet kuri kita JAV reguliavimo institucija Obligacijy netvirtino, nepritaré joms, taip pat né viena
i$ pirmiau minéty institucijy neapsisprendé ir nepatvirtino Sidlymo esmés ar Sio Dokumento tikslumo ar
tinkamumo. Bet koks prieSingas pareiSkimas JAV bus laikomas baudziamuoju nusizengimu.

Obligacijos nebuvo ir nebus registruojamos pagal 1933 m. JAV vertybiniy popieriy jstatymg (toliau —
JAV vertybiniy popieriy jstatymas) arba pagal bet kurios JAV valstijos vertybiniy popieriy jstatymus,
todél jos negali bati tiesiogiai ar netiesiogiai siilomos, parduodamos, perparduodamos, suteikiamos,
pristatomos, skiriamos, priimamos, perleidziamos ar jy atsisakoma JAV, iSskyrus atvejus, kai taikoma
iSimtis i§ JAV vertybiniy popieriy jstatymo ir bet kurios JAV valstijos vertybiniy popieriy jstatymy
registravimo reikalavimy arba kai tokiam sandoriui netaikomi registravimo reikalavimai.

1.3 Finansinés ir kitos informacijos pateikimas

Finansiné informacija. Siame Dokumente nuorodos bidu pateikiamos Bendrovés finansinés
ataskaitos ir finansiné informacija.

Siame Dokumente nuorodos bidu pateikiamos Bendrovés atskirosios ir konsoliduotos finansinés
ataskaitos uZ laikotarpj, pasibaigusj 2022 m. gruodzZio 31 d., ir Bendrovés konsoliduota finansiné
informacija uz laikotarpj, pasibaigusj 2023 m. birZelio 30 d. (toliau — VAS finansinés ataskaitos),
parengtos pagal Lietuvos Respublikoje patvirtintus Verslo apskaitos standartus (toliau — VAS).

Pateikiant finansine informacijg pagal VAS Vadovybei reikia atlikti jvairius jvertinimus ir daryti prielaidas,
kurios gali turéti jtakos VAS finansinése ataskaitose ir jy pastabose nurodytoms vertéms. Faktinés
vertés gali skirtis nuo tokiy prielaidy.

VAS finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. yra audituotos. Audito jmoné
— UAB Moore Mackonis (juridinio asmens kodas 123903963, registruotas adresas J. Kubiliaus g. 6,
Vilnius, Lietuva), auditoré Danguté Pranckeéniené.

Informacijos pateikimo data. Sis Dokumentas parengtas remiantis informacija, kuri galiojo
2023 m. rugséjo 27 d. Jeigu aiSkiai nenurodyta kitaip, visa Siame Dokumente pateikta informacija turi
bati suprantama kaip informacija, buvusi teisinga pirmiau minétg dieng. Jeigu remiamasi kita nei
2023 m. rugséjo 27 d. informacija, nurodoma atitinkama data. Jei vartojamos tokios frazés kaip
»Sio Dokumento data“, ,iki Siol*, ,iki §io Dokumento datos” ir kitos panasios frazés, kurios visos turi bati
suprantamos kaip reiSkiancios Sio Dokumento datg — 2023 m. rugseéjo 27 d., t. y. kad informacija buvo
teisinga véliausiai 2023 m. rugséjo 27 d.

Skaiéiy apvalinimas. Siame Dokumente skaitinés ir kiekybinés vertés (pvz., piniginés vertés,
procentinés vertés ir pan.) pateikiamos taip tiksliai, kaip, Bendrovés nuomone, pakanka, kad baty
pateikta tinkama ir pakankama informacija apie atitinkamg klausimg. Kartais kiekybinés vertés buvo
suapvalinamos iki artimiausios pagrjstos deSimtainés arba sveikosios vertés, kad baty iSvengta
pernelyg didelio detalumo. Dél apvalinimo tam tikros pateiktos vertés gali nesutapti su bendra suma.
TikslUs skai€iai pateikti Bendrovés finansinése ataskaitose, jeigu jose yra atitinkama informacija.



Treciyjy Saliy informacija ir rinkos informacija. Tam tikrose Sio Dokumento dalyse esanti informacija
gali bati gauta i$ treciyjy Saliy, tokiais atvejais Dokumente nurodant tokios informacijos 3altinj. Tokia
informacija, kiek Bendrovei yra Zinoma ir kiek ji gali patikrinti i$ tokiy tre€iyjy Saliy paskelbtos
informacijos, buvo tiksliai perteikta ir nebuvo praleista jokiy fakty, dél kuriy perteikta informacija baty
netiksli ar klaidinanti. Tam tikra informacija, susijusi su rinkomis, kuriose veikia Bendrové, yra pagrjsta
geriausiu Vadovybés vertinimu. Patikimos rinkos informacijos apie pramonés $aka, kurioje veikia
Bendrové, ir tam tikras jurisdikcijas, kuriose vykdoma jos veikla, gali nebati arba ji gali bati neiSsami.
Nors buvo imtasi visy pagrjsty priemoniy, kad bty kuo geriau jvertinta atitinkama rinkos situacija ir
informacija apie atitinkamg pramonés $akg, tokia informacija negalima remtis kaip galutine ir
negin€ijama. Investuotojams rekomenduojama patiems atlikti atitinkamos rinkos tyrimg arba kreiptis |
profesionalus. Informacija apie rinkos dalis atspindi Vadovybés nuomone, iSskyrus atvejus, kai
konkreciai nurodyta kitaip.

Prognozuojamojo pobiidzio teiginiai. Siame Dokumente pateikiami prognozuojamojo pobidzio
teiginiai. Tokie prognozuojamojo pobudzio teiginiai grindziami dabartiniais lOkesciais ir ateities jvykiy
prognozémis, kurios, savo ruoztu, pateikiamos remiantis geriausiu Vadovybés vertinimu. Tam tikri
teiginiai grindZiami Vadovybés jsitikinimais, taip pat Vadovybés padarytomis prielaidomis ir Siuo metu
rizikos, neapibréztumo ir prielaidy, susijusiy su blsima Bendrovés veikla, makroekonomine aplinka ir
kitais panasiais veiksniais.

Tokie prognozuojamojo pobudZzio teiginiai gali bati atpazjstami pagal tokius Zodzius kaip ,strategija,
tikétis, prognozuoti, planuoti, numatyti, tikéti, bus, testi, vertinti, ketinti, projektas, tikslai, uzdaviniai, baty,
tikétina, numatyti“ir kitus panaSios reikSmés Zodzius ir posakius. Prognozuojamojo pobdzio teiginius
taip pat galima atpazinti pagal tai, kad jie néra grieztai susije su istoriniais ar esamais faktais. Kaip ir bet
kokia prognozé ar spéjimas, jie i$ prigimties gali bati neapibrézti ir priklausyti nuo aplinkybiy pasikeitimo,
todél Bendrové néra |sipareigojusi ir aiSkiai atsisako bet kokio jsipareigojimo dél tokiy pasikeitimy,
naujos informacijos, vélesniy jvykiy ar kity priezascCiy atnaujinti ar keisti Siame Dokumente pateiktus
prognozuojamojo pobidzio teiginius.

Bet kokiy prognozuojamojo pobudzio teiginiy pagrjstumui ir tikslumui jtakos turi tai, kad Bendrové veikia
konkurencingoje verslo srityje. Siam verslui jtakos turi $alies vidaus ir uZsienio teisés akty, mokesgiy,
konkurencijos pokyc¢iai, ekonominés, strateginés, politinés ir socialinés sglygos bei kiti veiksniai. Dél
tokiy veiksniy pokyciy Bendrovés faktiniai rezultatai gali reik§mingai skirtis nuo Vadovybés likesciy. Kiti
veiksniai ir rizika gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés veiklai, verslui ar finansiniams rezultatams
(plagiau apie rizikg, kurig galima nustatyti ir kuri Sio Dokumento sudarymo dieng laikoma svarbia, Zr. I
skyriuje ,Rizikos veiksniai®). TaCiau Dokumente apra$yti rizikos veiksniai nebatinai apima visg rizikg,
gali kilti naujy riziky. Jeigu vienas ar daugiau Siame Dokumente apraSyty rizikos veiksniy arba bet kokie
kiti rizikos veiksniai ar neapibréztumai materializuotysi arba bet kuri i§ pateikty prielaidy pasirodyty
klaidinga, faktiniai Bendrovés verslo rezultatai ir (arba) finansiné padétis gali i§ esmés skirtis nuo
numatyty, tikétiny ar jvertinty. Bendrové neketina ir neprisiima atsakomybés uz Siame Dokumente
pateikty prognozuojamojo pobtdZio teiginiy atnaujinima, iSskyrus atvejus, kai to reikalauja galiojantys
teisés aktai.

1.4 Informacija, jtraukta pateikiant nuorodg

Pagal Lietuvos banko aprado 11 punkta, j §j Dokumentg pateikiant nuorodg jtrauktos VAS finansinés
ataskaitos:

e VAS atskirosios finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2022 m. gruodzio 31 d. — 2022-
omberg-group-bendroves-audituotos-ataskaitos.pdf;

¢ VAS konsoliduotosios finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2022 m. gruodzio 31 d. —
2022-omberg-group-konsoliduotos-audituotos-ataskaitos.pdf;

e VAS konsoliduota finansiné informacija uz laikotarpj, pasibaigusj 2023 m. birzelio 30 d. —
2023m-I-pusm-omberg-group-konsoliduotos-neaudituotos-ataskaitos.pdf.

] 8j Dokumentg pateikiant nuoroda taip pat jtrauktos:

e SEIF finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2022 m. gruodzio 31 d. — 2022-SEIF-
audituotos-ataskaitos.pdf;



https://omberg.lt/app/uploads/2023/09/2022-omberg-group-bendroves-audituotos-ataskaitos.pdf
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e SEIF finansiné informacija uz laikotarpj, pasibaigusj 2023 m. birzelio 30 d. — 2023-I-pusm-SEIF-
neaudituotos-ataskaitos.pdf.

Dokumentai, pateikiami susipazinti. Per visg Sio Dokumento galiojimo laikotarpj su Siuo Dokumentu
ir Bendrovés jstatais galima susipazinti Bendrovés registruotoje buveinéje, esancioje Gynéjy g. 16,
Vilniuje, Lietuvoje, Bendrovés darbo valandomis. Emitentas informuoja, kad Bendrovés registracijos
adresas artimiausiu metu keisis. Aktualy Bendroveés registracijos ir korespondencijos adresg bus galima
suzinoti el. pastu obligacijos@omberq.lt. Bet kuris suinteresuotas asmuo gali nemokamai i$ Bendrovés
gauti Siy dokumenty kopijas. Be to, kiekvienas Obligacijy savininkas turi teise i§ Emitento arba i$
Patikétinio gauti Emitento ir Patikétinio 2022 m. rugséjo 22 d. sudarytos sutarties su vélesniais
pakeitimais ir papildymais, ypa¢ 2023 m. rugséjo 19 d. pakeitimu (toliau — Patikétinio sutartis) ir (arba)
atitinkamos |keitimo sutarties kopija, kreipdamasis, be kita ko, Emitento elektroniniu pastu
obligacijos@omberg.lt arba Patikétinio elektroniniu pastu info@audifina.lt.

1.5 Sgvokos ir santrumpos

Siame Dokumente didZiosiomis raidémis pateiktos sgvokos vartojamos toliau nurodytomis reikSmeémis,
iSskyrus atvejus, kai i§ Dokumento konteksto matyti kitaip. Zemiau abécélés tvarka iSdéstytos tik
reikSmingesnés sgvokos. Kitos sgvokos gali biti pateiktos kitose Dokumento vietose.

Paprastosios vardinés bet kuriuo metu isleistos ir apyvartoje esancios

Akcijos Bendrovés akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté yra 25 EUR.
Akcininkas Vienintelis Bendrovés akcininkas Mindaugas Mockus.
Akciniy bendroviy | Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas (su vélesniais
jstatymas pakeitimais ir papildymais).

Iki 4 000 000 EUR uztikrinty nekonvertuojamyjy Bendrovés obligacijy,
Ankstesnés kuriy kiekvienos nor_r?inali verté yra 1 QOO EUR, kurias Bendrove i.élei('i.o
obligacijos pagal 2022 m. rugséjo 22 d. Bendrovés UAB ,,Omberg group” obligacijy

siglymo (iki 4 000 000 eury) informacinj dokumentg; ISIN kodas
LT0000312399.

Investuotojo ir Emitento susitarimas, sudarytas pirmojo Obligacijy
platinimo Etapo metu, pagal kurj Investuotojas pasirenka jsigyti naujai
iSleidziamas Obligacijas vietoje to, kad atgauty i§ anksciau turimy
obligacijy, iSleisty Pradinés emisijos metu, nominalig verte jy galutine
iSpirkimo dieng. Pagal tokj susitarimg, atsiskaitymas tarp Investuotojo ir
Emitento uZ naujai iSleidZiamas ir jsigyjamas Obligacijas vykdomas
vienasalio jskaitymo badu, kai Emitentas Emisijos (Ankstesniy obligacijy
pakeitimo naujomis) dieng, vienaSaliSkai jskaito Emitento pareiga
sumokéti (grazinti) atitinkamam Investuotojui jo turéty ankstesniy
obligacijy, iSleisty Pradinés emisijos metu, nominalig verte jy galutine
iSpirkimo dieng, su prieSprieSine Investuotojo pareiga sumokéti Emitentui
Emisijos kaing uz Investuotojo naujai jsigyjamas Obligacijas, iSleidziamas
per pirmajj Obligacijy platinimo Etapg pagal $j Dokumentg ir Galutiniy
salygy dokumentsg.

Ankstesniy obligacijy

" L2 Aiskumo tikslais pazymétina, kad:
pakeitimas naujomis

(i) Investuotojai, dalyvaujantys Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis
procese, neturi mokéti Obligacijy Emisijos kainos uz naujas
Obligacijas, nes vyksta jskaitymas;

(i) Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis procese dalyvaujancio
Investuotojo turimos ankstesnés obligacijos, iSleistos Pradinés
emisijos metu, laikomos tinkamai iSpirktomis Emisijos (Ankstesniy
obligacijy pakeitimo naujomis) dieng, Emitentui nemokant
(negrazinant) Investuotojui tokiy obligacijy nominalios vertés, tacCiau
jas atitinkamai pakeic€iant j naujas Obligacijas; ir

(iii) Investuotojai, dalyvaujantys Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis
procese, Emisijos (Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis) dieng
gaus atitinkamg skaiciy Emitento naujai iSleisty Obligacijy ir likusias
sukauptas palikanas uZ ankstesnes obligacijas, iSleistas Pradinés
emisijos metu, taCiau jiems nebus sumokeéta (grgzinama) nominali
tokiy ankstesniy obligacijy, iSleisty Pradinés emisijos metu, verté.
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Banko saskaita

Bendroveés vardu atidaryta banko sgskaita, taip pat bet kokia kita Galutiniy
salygy dokumente ar Obligacijy pasiraSymo dokumente nurodyta banko
sgskaita, skirta leSoms, gautoms Investuotojams pasiraSius ir apmokéjus
Obligacijas, kaupti ir disponuoti vadovaujantis Sio Dokumento sglygomis
ir tvarka.

Bendroveée arba

Emitentas

UAB ,,Omberg group®, uzdaroji akciné bendrové, jsteigta ir veikianti pagal
Lietuvos Respublikos jstatymus, juridinio asmens kodas 303566387,
registruotos buveinés adresas Gynéjy g. 16, Vilnius, Lietuva. Emitentas
informuoja, kad Bendrovés registracijos adresas artimiausiu metu keisis.
Aktualy Bendrovés registracijos ir korespondencijos adresg bus galima
suzinoti el. pastu obligacijos@omberq.t.

Civilinis kodeksas

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (su vélesniais pakeitimais ir
papildymais).

Darbo diena

Diena, kuri néra savaitgalis (SeStadienis ar sekmadienis) ar Sventiné diena
Lietuvoje.

Emisija

Pagal §j Dokumentg iSleidziamy Obligacijy visuma.

Emisijos (Ankstesniy
obligacijy pakeitimo
naujomis) data (diena)

Darbo diena, kurig Obligacijos, iSplatintos per pirmajj Obligacijy platinimo
Etapa, yra jregistruojamos Registre, t. y. 2023 m. spalio 9 d., ir kurig
Emitentas atlieka Ankstesniy obligacijy pakeitimg naujomis. AiSkumo
tikslais, nuorodos j Emisijos (Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis)
datg (dieng) Siame Dokumente naudojamos siekiant pateikti informacijg
apie pirmajj Obligacijy platinimo Etapa, kurio metu ir bus vykdomas
Ankstesniy obligacijy pakeitimas naujomis.

Emisijos data (diena)

Toliau nurodyti jvykiai kartu arba kiekvienas atskirai: (i) Emisijos
(Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis) data (diena) ir (arba) (ii) Darbo
diena, kurig Obligacijos, iSplatintos per bet kurj vélesnj negu pirmajj
Obligacijy platinimo Etapg, yra jregistruojamos Registre.

Emisijos kaina

Nustatyta kaina, kurig véliausiai Emisijos kainos mokeéjimo dieng
Investuotojas turi sumokéti uz Obligacijy jsigijimg Emisijos dieng ir (arba)
uz kurig atliekamas Ankstesniy obligacijy pakeitimas naujomis.
Atkreipiame démesj, kad Emisijos kaina per pirmajj Obligacijy platinimo
Etapa bus lygi 1 000 EUR uz kiekvieng Obligacijg, taciau Emisijos kaina
per bet kurj vélesnj negu pirmajj Obligacijy platinimo Etapa gali bati kitokia
(Zemesné ar aukstesneé), o konkrecCig Emisijos kaing nustatys Emitentas
savo nuozidra.

Emisijos kainos
mokéjimo data (diena)

Darbo diena, iki kurios 16:00 Vilniaus laiku Emisijos kaina turi bati jskaityta
j Banko saskaitg, nurodoma atitinkamame Galutiniy salygy dokumente.

ES

Europos Sajunga.

Etapas

Emisijg sudaranti Obligacijy dalis, silloma pagal Siame Dokumente ir
atitinkamame Galutiniy sglygy dokumente nustatytas sglygas. Emitentas
nustato, koks maksimalus Obligacijy skaiCius bus sitlomas kiekvieno
Etapo metu.

EUR, eurai

Bendrgjg valiutg jsivedusiy Europos Sajungos valstybiy nariy, jskaitant
Lietuvg, teiséta valiuta.

Galutiné
data (diena)

iSpirkimo

Galutiné data, kurig Emitentas privalo iSpirkti i5 Investuotojy pagal §j
Dokumentg iSleistas Obligacijas, t. y. 2024 m. spalio 9 d.

Galutiniy
dokumentas

salygy

Atskiras dokumentas, kuriame nurodytos konkrecios tam tikro Obligacijy
platinimo Etapo salygos ir reikalavimai (jskaitant, bet neapsiribojant,
Pasirasymo laikotarpis, Emisijos data (diena), Emisijos kainos moké&jimo
data (diena), Maksimali bendra nominali Obligacijy Etapo verté, Emisijos
kaina, t. t.), kaip nurodyta Siame Dokumente ir standartingje Galutiniy
salygy dokumento formoje, kuri yra pridéta prie Sio Dokumento kaip
Priedas Nr. 1. Emitentas turi parengti Galutiniy salygy dokumentg iki
kiekvieno Obligacijy platinimo Etapo PasiraSymo laikotarpio pradzios, o
Emitentas ar jo Pagrindinis platintojas privalo pateikti jj potencialiems
Investuotojams. Visi Galutiniy sglygy dokumentai laikomi neatskiriama Sio
Dokumento dalimi.

Informacinis
dokumentas
Dokumentas

arba

Sis dokumentas, parengtas Sitlymo tikslais, jo priedai (jskaitant Galutiniy
salygy dokumentg), informacija, jtraukta pateikiant nuorodg, papildymai ir
atnaujinimai (jeigu tokiy yra).
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Investuotojai

Asmenys, kurie pasiraso ir (arba) jsigyja SiGlyme nurodyty Obligacijy.

ISankstinio iSpirkimo
termino data (diena)

Bet kuri Darbo diena prie$§ Galutine iSpirkimo dieng, kai Emitentas privalo
iSpirkti visas Obligacijas arba jy dalj esant ]sipareigojimy nevykdymo
atvejui ir laikantis Dokumente numatytos tvarkos.

|keitimas

SEIF akcijy antros eilés jkeitimas Obligacijy savininky vardu veikiangio
Patikétinio naudai pagal Jkeitimo sutartj(-is), uztikrinant i§ Obligacijy
atsirandanc¢iy Emitento jsipareigojimy Obligacijy savininkams tinkamg
vykdymg, kuris Emitentui tinkamai jvykdZius savo jsipareigojimus
Pradinés emisijos obligacijy savininkams taps pirmos eilés jkeitimu ir bet
koks vélesnis tokio kiekio SEIF akcijy jkeitimas, kad visy Etapy metu
iSleisty Obligacijy nominalioji verté baty ne didesné nei 70 % visy jkeisty
SEIF akcijy vertés, apskaiciuotos atsizvelgiant j SEIF grynujy aktyvy verte
praéjusiy kalendoriniy mety pabaigai.

|keitimo sutartis

Toliau nurodytos jkeitimo sutartys kartu arba kiekviena atskirai:

(i) ne véliau nei Emisijos (Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis)
dieng Emitento, SEIF akcininko ir Patikétinio sudaryta antros eilés
maksimaliojo SEIF akcijy (51%) jkeitimo sutartis, kuri pirmos eilés
jkeitimu taps po to, kai iSplatinus pirmajj Obligacijy Etapa bus jvykdyti
Bendroveés skoliniai jsipareigojimai, kylantys i$ Pradinés emisijos (t. y.
kai bus refinansuota Pradiné emisija); ir

(i) bet kuri kita vélesné Emitento, SEIF akcininko ir Patikétinio sudaryta
papildoma pirmos eilés maksimaliojo SEIF akcijy jkeitimo sutartis,
siekiant uztikrinti i§ Obligacijy, iSplatinty per bet kurj vélesnj negu
pirmajj Obligacijy platinimo Etapg, atsirandanliy Emitento
jsipareigojimy Obligacijy savininkams tinkamg vykdyma.

|sipareigojimy
nevykdymo atvejai

Vartojama IV skyriuje ,,Obligacijy Sidlymo apraSymas* nurodyta reikSme.

|statai

Bendroves jstatai.

Juridiniy asmeny | Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras.
registras

Nasdaq CSD SE (Societas Europea), susijungusiy Lietuvos, Latvijos ir
Nasdaq CSD arba Estijos centriniy vertybiniy popieriy depozitoriumy, Siy Baltijos Saliy

Registro tvarkytojas

kliringo ir atsiskaitymy jstaigos, Lietuvos filialas, juridinio asmens kodas
304602060, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr. 29-1, Vilnius,
Lietuva.

Obligacijos

Iki 6 000 000 EUR uztikrinty nekonvertuojamyjy Bendrovés obligacijy,
kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 000 EUR, kurias Bendrové pasitlys
Investuotojams Sitlymo metu ir iSleis pagal Siame Dokumente ir Galutiniy
salygy dokumente nurodytas sglygas.

Obligacijy pasiraSymo
sutartis

Sis Dokumentas, Galutiniy sglygy dokumentas ir PasiraSymo pavedimas
sudaro Obligacijy pasiraSymo sutart;.

Obligacijy savininkai

Bendrovés Obligacijy savininkai.

Obligacijy savininky | Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy
interesy gynimo | obligacijy savininky interesy gynimo jstatymas (su vélesniais pakeitimais
jstatymas ir papildymais).

Obligacijy savininky

susirinkimas

Bendrovés Obligacijy savininky susirinkimas.

Pagrindinis platintojas
arba Siauliy bankas

AB Siauliy bankas, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir
veikianti akciné bendrové, juridinio asmens kodas 112025254,
registruotos buveinés adresas TilZés g. 149, Siauliai, Lietuva.

Obligacijy savininkams uz Obligacijas Sio Dokumento ir Galutiniy sglygy

Palukanos dokumento nustatyta tvarka ir terminais mokamos PalUkanos.
Palikan mokéiimo Diena, kurig palikanos yra iSmokamos Investuotojams, t. y. 2024 m.
u ) sausio 9 d., 2024 m. balandZio 9 d., 2024 m. liepos 9 d. ir

data (diena)

2024 m. spalio 9 d.

Pasirasymo laikotarpis

Galutiniy sglygy dokumente nurodytas laikotarpis, per kurj Investuotojai
galés pateikti PasiraSymo pavedimus dél tam tikru Etapu sidlomy
Obligacijy pasiraSymo.

PasiraSymo pavedimai

Investuotojy pavedimai pasiraSyti ir jsigyti Obligacijas.




Patikétinis

Obligacijy savininky patikétinis UAB ,Audifina“, pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti uzdaroji akciné bendrové,
juridinio asmens kodas 125921757, kurios registruotos buveinés adresas:
A. Juozapaviiaus g. 6, LT-09310 Vilnius, (i) su kuria Bendrové yra
sudariusi sutartj dél Obligacijy savininky interesy gynimo ir uztikrinimo
agento paslaugy, (ii) kuri yra kreditorius pagal Jkeitimo sutartj(-is),
veikiantis Obligacijy savininky vardu ir jy naudai ir (iii) kuri vykdo kitus
Jkeitimo sutartyje(-yse) nurodytus pavedimus.

Pradiné emisija

Emitento obligacijy emisija, iSleista pagal 2022 m. rugséjo 22 d.
Bendrovés UAB ,Omberg group® obligacijy sitlymo (iki 4 000 000 eury)
informacinj dokumentg; 1ISIN kodas LT0000312399.

Prospekto
reglamentas

2017 m. birzelio 14 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES)
2017/1129 dél prospekto, kuris turi bati skelbiamas, kai vertybiniai
popieriai sitlomi vieSai arba jtraukiami j prekybos reguliuojamoje rinkoje
sgrasg, ir kuriuo panaikinama Direktyva 2003/71/EB.

Registro tvarkytojo tvarkomas Lietuvos centrinis vertybiniy popieriy

Registras L

depozitoriumas.

Pagrindinés Emisijos saglygos, aprasytos Sio Dokumento IV Skyriuje
Salygos ,Obligacijy Sidlymo apraSymas” ir jsigyjant Obligacijas atitinkamame

Galutiniy sglygy dokumente ir Investuotojy pasiraSytame dokumente.
Sialymas Obligacijy Sidlymas pagal §j Dokumenta.

Susijusios Salys

Kaip apibrézta Lietuvos verslo apskaitos standarte Nr. 30 ,Susijusios
Salys*“.

SEIF

Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji
akciné bendroveé ,Siaurés Europos investicinis fondas*, jsteigta ir veikianti
pagal Lietuvos Respublikos jstatymus, juridinio asmens kodas
304507395, registruotos buveinés adresas M. Valan&iaus g. 1A, Vilnius,
Lietuva. SEIF veikia pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymag, todél jo grynyjy aktyvy verté yra apskai¢iuojama pagal
valdymo jmonés patvirtintg metodika, vadovaujantis Lietuvos banko
valdybos patvirtinta Grynyjy aktyvy vertés apskai¢iavimo metodika.

SEIF akcijos

Paprastosios vardinés bet kuriuo metu isleistos ir apyvartoje esancios
SEIF akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté yra 100 EUR ir kuriy dalis
jkeiCiama Jkeitimo sutartimis. AiSkumo délei, visy Etapy metu iSleisty
Obligacijy nominalioji verté iki Obligacijy iSpirkimo turi bati ne didesné nei
70 % visy |keitimo sutartimis jkeisty SEIF akcijy vertés, apskaiciuotos
atsizvelgiant | SEIF grynyjy aktyvy verte pragjusiy kalendoriniy mety
pabaigai. SEIF akcijy (51 %) verté pagal SEIF grynyjy aktyvy verte 2022
m. gruodzio 31 d. sudaré EUR 6 787 647,64.

SEIF akcininkas

UAB ,Omberg NT investicijos“, uzdaroji akciné bendroveé, jsteigta ir
veikianti pagal Lietuvos Respublikos jstatymus, juridinio asmens kodas
304298077, registruotos buveinés adresas Gynéjy g. 16, Vilnius, Lietuva,
kuri yra dukteringé Bendrovés jmoné ir kuri valdo 89,31% SEIF akcijy.

Vadovybé / Vadové Bendrovés generaliné direktoré.
VAS Lietuvos verslo apskaitos standartai.

Bendrovés audituotos finansinés ataskaitos kartu su metiniais
VAS finansinés | praneSimais ir nepriklausomo auditoriaus iSvadomis dél finansiniy
ataskaitos ataskaity ir metiniy pranedimy bei Bendrovés pusmetiné konsoliduota

neaudituota finansiné informacija.

Vertybiniy popieriy

jstatymas

Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymas (su vélesniais
pakeitimais ir papildymais).

Vienintelis akcininkas

100 % Bendroveés akcijy valdantis vienintelis Bendrovés akcininkas.




ll. RIZIKOS VEIKSNIAI

Toliau atskleidziami tam tikri rizikos veiksniai, kurie gali turéti jtakos Emitento gebéjimui vykdyti savo
jsipareigojimus pagal Obligacijas. Visi Sie veiksniai yra nenumatytos aplinkybés, kurios gali jvykti arba
nejvykti, ir Emitentas negali pareik$ti nuomonés apie bet kurios i§ Siy aplinkybiy atsiradimo tikimybe. Be
to, toliau aprasomi veiksniai, kurie yra reikSmingi vertinant su Obligacijomis susijusig rizikg. Emitentas
mano, kad toliau apraSyti veiksniai yra pagrindiné rizika, susijusi su investavimu j Obligacijas, taCiau
Emitento nesugebéjimas sumokéti Paliikany, pagrindinés sumos ar kity sumy uz Obligacijas ar su jomis
susijusiy sumy gali atsirasti dél kity prieZzas¢iy, kuriy Emitentas, remdamasis $Siuo metu turima
informacija, gali nelaikyti reik§minga rizika arba kuriy jis Siuo metu negali numatyti. Potencialiis
Investuotojai taip pat turety perskaityti iSsamig informacijg, pateiktg kitose Sio Dokumento dalyse, ir
susidaryti savo nuomone prie$ priimdami bet kokj investavimo sprendima.

Pries priimdami sprendimg jsigyti / pasiraSyti Obligacijas, Investuotojai turéty atidziai perziaréti ir
apsvarstyti toliau nurodytus rizikos veiksnius ir kitg Siame Dokumente pateiktg informacijg. Jeigu
pasireik$ty viena ar daugiau toliau apraSyty riziky, tai gali turéti esminj neigiamg poveikj Emitento
verslui, perspektyvoms. Be to, jeigu kuri nors i$ Siy riziky pasireik$ty, gali sumazéti Obligacijy rinkos
Obligacijy savininkai gali prarasti visas savo investicijas arba jy dalj. Papildoma rizika ir neapibréZtumas,
kurie Siuo metu Emitentui néra Zinomi arba kuriuos Emitentas Siuo metu laiko nereikSmingais, taip pat
gali pakenkti Emitento veiklai ir turéti reik§mingg neigiamg poveikj jo pinigy srautams, finansiniams
rezultatams ir finansinei padéciai. Riziky pateikimo eiliSkumas neatspindi jy pasireiSkimo tikimybés ar
galimo poveikio Emitento pinigy srautams, finansiniams rezultatams ir finansinei bdklei dydzio.

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su Emitentu ir siGlomomis
Obligacijomis. Si informacija neturéty biti laikoma i§samiu apradymu, apimangéiu visus galimus rizikos
veiksniy, susijusiy su Emitentu ir sillomomis Obligacijomis, aspektus. Toliau nurodyta rizika gali turéti
neigiamg poveikj Emitentui, o kraStutinémis aplinkybémis gali sukelti Emitento nemokumg ir
jsipareigojimy, kylanéiy i$ Obligacijy, nevykdyma.

Investuotojas turi atkreipti ypatingg démesj, kad Sis Informacinis dokumentas néra prospektas,
kaip apibrézta Prospekto reglamente, ir jis néra patvirtintas Lietuvos banko.

2.1 Rizikos veiksniai, susije su Emitentu

2.1.1. Finansinés rizikos
Ekonominés aplinkos ir nemokumo rizika

Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo Lietuvoje ir tarptautiniu mastu vykstanciy ekonominiy procesuy,
jskaitant bet neapsiribojant, tokiy kaip ekonominiai ir (arba) veiklos sutrikimai dél pandemijy, tokiy kaip
COVID-19 pandemija, bei Rusijos karo Ukrainoje. PasireiSkus ekonominiam nuosmukiui tiek Salies, tiek
tarptautiniu mastu, gali sumazéti Emitento paslaugy paklausa, padidéti Bendrovés pirkéjy, nuomininky
(jei tokiy baty) ir (arba) kity kontrahenty nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento
verslo strategijos jgyvendinimui ir rezultatams. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento
nemokuma, o tai gali turéti jtakos Investuotojy galimybéms atgauti savo investicijas.

2.1.2. Veiklos ir pramonés sektoriaus rizikos
Konkurenciné rizika

Rizika, kad padidéjusi konkurencija turés jtakos Emitento pelningumui arba kad dél netinkamos
Emitento reakcijos j konkurenty veiksmus ar aplinkos poky€ius Emitentas patirs nuostoliy.

Sandorio Salies ir teisiniy gin€y rizika
Bendrovés sandorio Salies jsipareigojimy nevykdymas ar uzdelstas vykdymas gali turéti jtakos
Bendrovés pradéty investiciniy projekty uzbaigimui, Bendrovés teikiamy paslaugy kokybei arba

pakenkti Bendroves reputacijai. Nors Bendrové stebi ir valdo sandorio Salies rizikg, kurios nors minétos
sandorio Salies rizikos atsiradimas gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés verslui ir finansinei padédiai,
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o tai gali turéti neigiamos jtakos finansinei biklei. Be to, neigiamg jtakg Bendrovés finansinei baklei
daryty ir teisiniai gin€ai su trec€iosiomis Salimis, iSspresti Bendrovei nepalankiu badu.

Nekilnojamojo turto rinkos rizika

Galimi neigiami poky¢€iai Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje gali turéti neigiamos jtakos tiek
nekilnojamojo turto rinkos kainoms, tiek rinkos sandoriy apiméiai. Sio Dokumento dieng geopolitinés
rizikos padidéjimas dél Rusijos karo Ukrainoje laikomas vienu i§ veiksniy, galin€iy turéti neigiamos
jtakos Lietuvos nekilnojamojo turto rinkai. Pazymétina, kad Bendrovés vystomy nekilnojamo turto
projekty uzbaigimo trukmé priklauso ne tik nuo Bendrovés (ne)veikimo, bet ir nuo valstybés ir (arba)
savivaldybés institucijy veiksmy ir sprendimy. Kainy ir sandoriy apim€iy sumazeéjimas, uZsitese
nekilnojamo turto projektai gali turéti neigiamos jtakos Emitento finansinei baklei.

2.2 Rizikos veiksniai, susije su Obligacijomis
Rizikos veiksniai, susije su Jkeitimu

Emisijos dieng Obligacijos bus uztikrintos SEIF akcijy Jkeitimu. Emisijos uztikrinimas |keitimu
negarantuoja, kad Emitentui nejvykdzius jsipareigojimy, iSieSkojus i$ jkeisto turto bus patenkinti visi
Obligacijy savininky reikalavimai.

Palukany normos rizika, susijusi su Obligacijomis

Uz Obligacijas mokamos fiksuoto dydzio Pallkanos, apskai¢iuojamos nuo nominalios Obligacijy vertés.
Investuotojas prisiima rizikg, kad dél rinkos palikany normy pokyciy, jskaitant infliacijg, sumazés
Obligacijy verté.

Likvidumo ir neaktyvios antrinés rinkos rizika

Obligacijos yra nauja Emitento vertybiniy popieriy emisija. Obligacijoms ir kitiems Emitento vertybiniams
popieriams néra vieSosios antrinés rinkos. Obligacijy likvidumas negali bati uztikrintas. Obligacijy
savininkai gali patirti nuostoliy dél to, kad negalés parduoti Obligacijy arba turés jas parduoti uz
nepalankig kaina.

Kredito ir jsipareigojimy nejvykdymo rizika

Bet kuris asmuo, kuris jsigyja (pasirado) Obligacijas, pasikliauja iSimtinai Emitento, bet ne kity asmenu,
kreditingumu. Obligacijy savininkams tenka rizika, kad Emitentas iS dalies arba visiSkai nesugebés
sumokéti Paltkany ir (arba) iSpirkti Obligacijy. Kuo prastesnis Emitento kreditingumas, tuo didesné
nuostoliy rizika. Atsiradus kredito rizikai, Emitentas gali iS dalies arba visiS8kai nesugebéti sumokéti
Paldkany ir (arba) iSpirkti Obligacijy.

Refinansavimo rizika

Emitentui gali tekti refinansuoti savo skolas, jskaitant Obligacijas. Emitento gebéjimas sékmingai
refinansuoti savo skolas priklauso nuo skolos kapitalo rinky salygy ir jo finansinés padéties tuo metu.
Emitento nesugebéjimas refinansuoti savo skoly arba refinansuoti jy palankiomis sglygomis gali turéti
neigiamos jtakos Bendrovés finansinei padéciai ir Obligacijy savininky galimybéms atgauti 1éSas pagal
Obligacijas.

Pakeitimai yra privalomi visiems Obligacijy savininkams

Obligacijy Emisijai taikomas Obligacijy savininky interesy gynimo jstatymas. Sis jstatymas numato
galimybe tam tikrus klausimus spresti Obligacijy savininky susirinkimuose. Norint priimti Obligacijy
savininky susirinkimo sprendimg, nebdtina, kad visi Obligacijy savininkai dalyvauty susirinkime ir kad
visi Obligacijy savininkai balsuoty uz atitinkamg sprendimg, todél Obligacijy savininky susirinkimo
sprendimai yra galiojantys ir jpareigoja visus Obligacijy savininkus, jskaitant tuos, kurie nedalyvavo
susirinkime arba balsavo pries tokj sprendima.
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Obligacijy netinkamumas kai kuriems Investuotojams

Obligacijos gali bdti netinkama investicija kai kuriems Investuotojams. Kiekvienas potencialus
Investuotojas turéty jvertinti investicijos | Obligacijas tinkamuma, atsiZzvelgdamas | visas svarbias
asmenines aplinkybes. Potencialus Investuotojas neturéty investuoti j Obligacijas, jeigu jis pats neturi
pakankamai asmeninés patirties arba, pasikonsultaves su profesionaliais finansy pataréjais, negali
jvertinti, kokig jtakg Obligacijy vertei turés rinkos ir ekonominiy saglygy pokyg¢iai ir kokig jtaka Si investicija
turés bendram potencialaus Investuotojo investicijy portfeliui.

Teisiniai investavimo aspektai gali riboti tam tikras investicijas

Tam tikry Investuotojy investicinei veiklai taikomi investavimag reglamentuojantys teisés aktai ir taisyklés
arba tam tikry institucijy atliekama perzitra ar reguliavimas. Kiekvienas potencialus Investuotojas turéty
pasikonsultuoti su savo teisiniais pataréjais, kad nustatyty, ar ir kokiu mastu (i) Obligacijos jam yra
teisétos investicijos, (ii) Obligacijos gali bati naudojamos kaip jvairiy rdsiy skolinimosi uztikrinimo
priemoné ir (iii) ar jo Obligacijy jsigijimui ar Jkeitimui taikomi kiti apribojimai. Finansy jstaigos turéty
pasikonsultuoti su savo teisiniais pataréjais arba atitinkamais reguliatoriais, kad nustatyty, kaip tinkamai
vertinti Obligacijas pagal visas rizikos kapitalo ar panaSias taisykles.

12



I1l. INFORMACIJA APIE EMITENTA

3.1 Emitento registracijos duomenys

Emitento teisinis ir komercinis pavadinimas

UAB ,,Omberg group®

Emitento registracijos vieta (registruota buveiné)

Gynéjy g. 16, Vilnius, Lietuva. Emitentas
informuoja, kad Bendrovés registracijos adresas
artimiausiu metu keisis. Aktualy Bendrovés
registracijos ir korespondencijos adresg bus
galima suzinoti el. pastu obligacijos@omberg.lt

Emitento jmonés kodas (juridinio asmens kodas)

303566387

Emitento teisiné forma

Uzdaroji akciné bendrové

Teisés aktai, pagal kuriuos veikia Emitentas

Lietuvos

Emitento jsteigimo Salis

Lietuvos Respublika

Emitento jsteigimo data

2015 m. vasario 3 d.

Telefono numeris

+370 648 03933

El. pastas

obligacijos@omberg.It

Interneto svetainés adresas

www.omberg.lt

3.2 Emitento jstatinis kapitalas ir valdymas

Sio Dokumento sudarymo dieng Bendroveés jstatinis kapitalas yra 5 181 100 EUR ir padalytas j 207 244
paprastyjy vardiniy Akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 25 EUR. Visos Bendrovés iSleistos
Akcijos yra visiSkai apmokétos ir suteikia jy savininkams vienodas balsavimo teises. Akcijos priklauso

vieninteliam Akcininkui — Mindaugui Mockui.

Bendrovéje néra nei stebétojy tarybos, nei valdybos, o jos Vadové yra Dalia Andrulioniené .

3.3 Organizaciné (akcininky) strukttra

Bendroveés organizaciné (akcininky) struktdra:

% 100 100% 100%
b4 v
UAB MM DEVELOPMENT UAB OMBERG
(dmkzones MMSC0) UAS MM INVESTICINE GRUPE < » (reksons £ m& NT
vm wdanas NT o 2 onpes NT progexty vildymas (kiwntai. (chretorsss M MOk
1 phDpTS P SEIF, NERED, ASI) Invesheyy ¢ SEF vdymas
43.00% 0% BDI1% 100/
- 4 '
NORTH EUROPE REAL SANDELIAVIMG B UAS SIAURES EUROPOS UAB OME1
ESTATE DEVELOPMENT KOMERCING WVESTICINIS FONDAS (dnekintes
FUND (NERED) o »  PLETROS FONDAS [SIKE) (SEIF) Tags dalnu SEF akcnisku
(vabdytopss LAD b Assed (vwblytogas UAB Nasis Aaset ¢ valdyioas UAB Bandeowt skt darbuston
Snagemenl’) Niwis faset NManagemesd opciony schensmi aptarmaus
Projeidty Basory yos. Vysaos Investicios | STOCKHOLM °)
P Grasatn
Aanni i poloias
100% 100%
v
UAB NER?Y STICHIA
Vr!m': -~ ymas m?um A m‘f"
Profehas skiypy val
¥ prercgano pomdhios T DRI Py
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3.4 Vadové ir Akcininkas
Dalia Andrulioniené (Vadové):
e Daugiau kaip 10 mety patirtis C (auk$ciausio) lygio vadovavime. Grupés vadové nuo 2022 m.
geguzes.
e |gyti ekonomikos ir valdymo bei vadybos magistro laipsniai.

Mindaugas Mockus (Akcininkas):

e Turi 17 mety patirtj nekilnojamojo turto srityje.
e |gyti vieSojo administravimo ir teisés magistro laipsniai.

3.5 Pagrindiné veikla
Bendrové savo veiklg pradéjo 2015 m. vasario 3 d.
Pagrindinés Bendroveés veiklos sferos:

e su nekilnojamuoju turtu susijusios operacijos (nekilnojamo turto pardavimy ir rinkodaros
valdymas, komunikacija, finansy valdymas ir apskaita);
e investiciné veikla (Bendrovés grupés jmoniy (toliau — Grupé) valdymas).

Bendrovés veiklos plétrg ir testinumg uztikrins Bendrovés Vadové ir Akcininkas (kaip apradyta
Dokumento 3.4 skyriuje auksciau), kurie taip pat puikiai iSmano nekilnojamojo turto rinkg Lietuvoje bei
investicine aplinka.

Daugiau informacijos apie Bendrovés ir Grupés veiklg bei rezultatus galima rasti VAS finansinése
ataskaitose, pateikiamose nuorodos budu.

3.6 Bendrovés kontroliuojamos (valdomos) jmonés

Sio Dokumento dieng, Bendrové tiesiogiai ir netiesiogiai kontroliuoja (valdo) toliau nurodytas jmones,
kuriy pagrindé veikla yra susijusi su nekilnojamo turto plétojimu:

Tiesiogiai kontroliuojamos (valdomos) Grupés jmonés:

UAB Omberg — 100% akcijy;

UAB Omberg NT investicijos — 100% akcijy;

UAB MM development — 100% akciju;

UAB MM investiciné grupé — 100% akcijy;

North Europe real estate development fund — 49,9% fondo investiciniy vienety (o fondas (kurio
valdymas perduotas valdymo jmonei) valdo 100% UAB Ner1 akciju).

Netiesiogiai kontroliuojamos (valdomos) jmonés:

e SEIF —89,31% akcijy (per UAB Omberg NT investicijos);
e UAB Ombl — 100% akcijy (per UAB Omberg NT investicijos).

3.7 Bendrovés kapitalizacija

Emitentas mano, kad, pasinaudodamas Akcininko jnasais j nuosavg kapitalg ir/arba kitais Saltiniais (pvz.
nuosavo kapitalo [éSomis), turés pakankamai apyvartinio kapitalo, kad patenkinty dabartinius
Bendroveés kreditoriy reikalavimus, t. y. maZiausiai dvylikai ateinan€iy ménesiy, pradedant nuo Sio
Dokumento datos.

IS Obligacijy kylantys jsipareigojimai Obligacijy savininkams bus vykdomi naudojant tokius Saltinius:

0] palikany mokéjimai uz Obligacijas bus atliekami naudojant Bendrovés nuosavas |éSas ir/arba
Bendrovés iS Grupés jmoniy skolintas 1éSas; ir/arba
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(ii) Obligacijos bus iSperkamos naudojant Bendrovés nuosavas léSas (dividendus uz investicijas |
Grupés jmones) arba naudojant léSas, kurias Bendrové gaus kaip paskolg/sumg, skirtg
Obligacijoms refinansuoti.

3.8 Pelno prognozé ar vertinimas
Emitentas priémé sprendimg j Dokumentg nejtraukti pelno prognozés ar vertinimo.
3.9 Teisminiai ir arbitrazo procesai

Bendrové nedalyvauja jokiame administraciniame, teisiniame ar arbitrazo procese, kurio baigtis galéty
turéti reikSmingos jtakos Bendrovés jsipareigojimy Obligacijy savininkams tinkamam vykdymui.
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IV. OBLIGACIJY SIULYMO APRASYMAS

4.1. Sitlymo pagrindas ir priezastys, pajamy naudojimas ir Emitento prisiimti

jsipareigojimai

Obligacijos iSleidziamos remiantis 2023 m. rugséjo 19 d. Vienintelio akcininko sprendimu ir
vadovaujantis teisés akty reikalavimais.

Obligacijy Emisija gali bati iSleidziama ir silloma per vieng ar daugiau Etapy, kuriais siekiama pritraukti
iki 6 000 000 EUR finansavimg. LéSos, gautos iSplatinus Obligacijy Emisija, bus naudojamos toliau

nurodytais tikslais:

0] iki 4 000 000 EUR suma bus naudojama Bendrovés skoliniy jsipareigojimy, kylanciy i$ Pradinés
emisijos, jvykdymui (t. y. refinansuoti Pradine emisijg, ISIN LT0O000312399);
(ii) esant poreikiui, papildomai iki 2 000 000 EUR suma bus naudojama Grupés nekilnojamo turto

projekty plétrai ir Bendrovés apyvartinio kapitalo finansavimui.

4.2. Informacija apie sitlomus vertybinius popierius

Bendrovés iSleidziamy Obligacijy aprasymas

Sialomi vertybiniai
popieriai

Iki 6 000 vienety Obligacijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra
1 000 EUR (bendra nominali verté — iki 6 000 000 EUR). Iki Emisijos
dienos, Emitentas gali sumazinti bendrg isleidziamy Obligacijy sumg /
kiekj.

Vertybiniy popieriy
rasis

Uztikrintos nekonvertuojamosios Bendrovés obligacijos — terminuotos
skolos obligacijos, ne nuosavybés (skolos) vertybiniai popieriai, kuriais
remiantis Bendrové tampa Obligacijy savininky skolininke ir prisiima
jsipareigojimus Obligacijy savininky naudai. Obligacijos negali bti
konvertuojamos | paprastgsias akcijas ar kitg Emitento kapitala.

Vertybinio popieriaus
pavadinimas

UAB ,,Omberg group® 2023-10-09 obligacijos

ISIN

LT0000313207

Bendras obligacijy
skaicius

Iki 6 000 vienety.

Obligacijos nominali
verté

1000 EUR

Maksimali bendra
nominali Obligacijy
Emisijos verté

Iki 6 000 000 EUR.

Maksimali bendra
nominali Obligacijy
Etapo verté

Bendra nominali Obligacijy, sidlomy per tam tikrg Etapa, verté, bus
nurodyta atitinkamame Galutiniy sglygy dokumente.

Obligacijy valiuta

EUR

Teisés aktai, pagal
kuriuos iSleidziamos
Obligacijos

Civilinis kodeksas, Akciniy bendroviy jstatymas, Vertybiniy popieriy
jstatymas ir kiti susije teisés aktai. Visi su Obligacijomis susije Bendrovés
ir Investuotojy santykiai apibréZiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
jstatymais, jskaitant, bet neprisiribojant, Akciniy bendroviy jstatymu,
Obligacijy savininky interesy gynimo jstatymu.

Visi su Obligacijomis susije ar dél jy kylantys gin€ai galutinai sprendziami
tik kompetentingos jurisdikcijos Lietuvos Respublikos teismuose.

Obligacijy forma

Obligacijos registruojamos nematerialia forma. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos finansiniy priemoniy rinky jstatymu, nematerialiy vertybiniy
popieriy jtraukimg j jraSus ir apskaitg Lietuvos Respublikoje vykdo
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Nasdaq CSD. Uz vertybiniy popieriy apskaitos tvarkyma atsakingas
asmuo — Siauliy bankas.

Kiekvieno Obligacijy platinimo Etapo metu iSplatintos Obligacijos
laikomos galiojan€iomis nuo jy registravimo Registre dienos (t. y. nuo
Emisijos dienos) iki jy iSpirkimo ir iSregistravimo i Registro dienos
(t. y. iki Galutinés i8pirkimo dienos).

Palukany norma ir
Paliikany mokéjimo
dienos

Metiné Obligacijy palikany norma — 11,5 %.

Paldkany mokéjimo dienos: 2024 m. sausio 9d., 2024 m. balandzio 9 d.,
2024m. liepos 9d. ir 2024 m. spalio 9 d.

Pirmoji Palikany mokéjimo diena — 2024 m. sausio 9 d., paskutiné
Palikany mokéjimo diena yra Galutiné iSpirkimo diena (2024 m.
spalio 9 d.). Palikanos uz Obligacijas mokamos kas ketvirtj iki Galutinés
iSpirkimo dienos ir skaiCiuojamos nuo neapmoketos pagrindinés
Obligacijy sumos (t. y. Obligacijy nominalios vertés).

Paldkany skaiCiavimo diena (nustatymo diena) — trec¢ios Darbo dienos
pries Palikany mokeéjimo dieng pabaiga (t. y. 23:59 val. Vilniaus laiku).
Paldkany skai¢iavimo dieng Nasdaq CSD Emitento prasymu sudaro
Obligacijy savininky, kuriems bus iSmokamos Pallkanos arba kuriy
Obligacijos bus iSperkamos, sgrasa.

Palikanos skai€iuojamos uz kiekvieng Palukany laikotarpj nuo pirmosios
Paldkany laikotarpio dienos imtinai iki paskutinés PalGkany laikotarpio
dienos (bet jos nejskaitant) mokeéjimo metu dar neiSpirkty Obligacijy
pagrindinés sumos. Pirmasis Pallkany laikotarpis prasideda Emisijos
dieng ir baigiasi pirmajg Palikany mokéjimo dieng (toliau — Pirmasis
palikany laikotarpis). Kiekvienas paskesnis Paldkany laikotarpis
prasideda ankstesne Palikany mokéjimo dieng ir baigiasi kitg Paldkany
mokéjimo dieng. Paskutinis palGkany laikotarpis baigiasi Galutine
iSpirkimo dieng.

Paldkanos uz Obligacijas skaiiuojamos sutarus, kad metus sudaro 360
(trys Simtai SeSiasdesimt) dieny, o ménesj — 30 (trisdedimt) dieny, t. y.
naudojama 30/360E dieny skaiciavimo tvarka.

Palidkanos bus apskaiciuojamos pagal Sig formule:

INT=F*1/D, kur:

INT — Paldkany mokéjimas (suma EUR);

F — nominali verté;

| — Palikany norma (metiné);

D — Palukany laikotarpiy skaicius (Paltkany laikotarpiai) per metus.

Sukauptos Palukanos tarp Palikany mokéjimy (Palukany laikotarpiy)
apskaiciuojamos taip:

Al=F*|*n/360:

Al — sukauptos Paldkanos (suma EUR);

F — nominali verté;

| — Palikany norma (metiné);

n — dieny skai¢ius nuo ankstesnés Pallkany mokéjimo dienos arba
Emisijos dienos, jei dar nebuvo atliktas Pirmasis pallikany mokéjimas,
apskaiciuotas naudojant 30/360E dieny skaiCiavimo tvarka.

Jei kuri nors Palukany mokéjimo diena néra Darbo diena, Paldkany
mokéjimas bus atidétas iki kitos Darbo dienos. Mokéjimo dienos
atidéjimas neturi jtakos mokétinai sumai.
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Obligacijy PasiraS8ymo
laikotarpis

Kiekvieno Obligacijy platinimo Etapo Pasirasymo laikotarpis bus
nurodytas atitinkamame Galutiniy salygy dokumente.

Obligacijy Emisijos
kainos mokéjimo diena

Kiekvieno Obligacijy platinimo Etapo Emisijos kainos mokéjimo diena
bus nurodyta atitinkamame Galutiniy salygy dokumente.

Obligacijy Emisijos
diena

Kiekvieno Obligacijy platinimo Etapo Emisijos diena bus nurodyta
atitinkamame Galutiniy sglygy dokumente.

Obligacijy Galutiné
iSpirkimo ir
pagrindinés sumos
sumokéjimo diena

2024 m. spalio 9 d.
Emitentas Obligacijas iSpirks per Nasdaq CSD.

Jei Obligacijy Galutiné iSpirkimo ir pagrindinés sumos sumokéjimo diena
néra Darbo diena, galutinis Obligacijy iSpirkimas ir pagrindinés sumos
sumokéjimas bus atidétas iki kitos Darbo dienos. Mokéjimo dienos
atidéjimas neturi jtakos mokétinai sumai ir ji neperskai€iuojama.

Obligacijy iSpirkimo
kaina

Galutine iSpirkimo dieng (arba ISankstinio iSpirkimo termino diena) turi
bati sumokéta Obligacijy nominali verté (1 000 EUR) ir sukauptos
Paldkanos, pervedant atitinkamas sumas j sgskaitas, kuriose saugomos
Obligacijos ar kurias Obligacijy savininkai nurodé jsigydami Obligacijas,
be atskiry Obligacijy savininky pradymy (paraisky).

Netaikomas iSankstinis
Obligacijy iSpirkimas
Obligacijy savininky

Obligacijy savininkai neturi teisés reikalauti iSpirkti Obligacijas iki jy
Galutinés iSpirkimo dienos, iSskyrus atvejus, jeigu Obligacijy savininky
susirinkimas nusprendzia, kad Obligacijos turi biti iSpirktos iki Galutinés

reikalavimu iSpirkimo dienos, taip kaip numatyta skyriuje ,/sipareigojimy nevykdymo
atvejai“.

Minimali investicijy | Minimali Obligacijy pasiraSymo suma — 1 000 EUR. Jeigu Emisijos kaina

suma per bet kurj vélesnj negu pirmajj Obligacijy platinimo Etapg bus Zemesné
ar aukStesné nei 1 000 EUR, tuomet Minimali Obligacijy pasiraSymo
suma bus lygi vienos Obligacijos Emisijos kainai.

Mokéjimai Uz Obligacijas mokétinas sumas (pagrindine suma, PalUkanas ar kitas

sumas) Emitentas sumoka Obligacijy savininkams, nurodytiems Nasdaq
CSD depozitoriumo trecios Darbo dienos prie$ tokio mokéjimo jvykdymo
dieng pabaigoje (t. y. 23.59 val. Vilniaus laiku) (toliau — Apskaitos
diena). Jei mokétinos sumos mokéjimo terminas néra Darbo diena,
Obligacijy savininkas neturi teisés | Sios sumos iSmokéjimg iki kitos
Darbo dienos ir uz tokj vélavimg nebus mokama jokia papildoma suma,
iSskyrus atvejus, kai mokéjimas nejvykdomas nepaisant Siame
Dokumente nurodyty saglygy. ISpirkus Obligacijas, jos iSbraukiamos i3
sgrasuy.

Jei Bendrové neiSperka Obligacijy jy iSpirkimo diena, visi atsiskaitymai
su Obligacijy savininkais atliekami per Patikétinio depoziting saskaitg.

Emitentui arba Dél Siilymo nei Emitentui, nei Obligacijoms kredito reitingai
Obligacijoms priskirti nepriskiriami.

kredito reitingai ir jy

statusas

Obligacijy Sialymas Pagrindinis platintojas  sidlo  Obligacijas Investuotojams Siame

Dokumente ir atitinkamame Galutiniy salygy dokumente nurodytomis
salygomis.

Sitlyme galés dalyvauti tik tie Investuotojai, kurie PasiraSymo pavedimy
pateikimo metu arba iki jy pasiraSymo (iki PasiraSymo laikotarpio
pabaigos) turi vertybiniy popieriy sgskaitas (arba turi savo jgalioto
asmens atidarytas vertybiniy popieriy saskaitas) savo pasirinktose
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licencijuotose institucijose, galinCiose teikti tokias paslaugas Lietuvos
Respublikos teritorijoje.

|keitimas SEIF akcijy antros eilés jkeitimas Obligacijy savininky vardu veikiangio
Patikétinio naudai pagal |keitimo sutartj(-is), uztikrinant i§ Obligacijy
atsirandanciy Emitento jsipareigojimy Obligacijy savininkams tinkama
vykdymg, Kkuris Emitentui tinkamai jvykdZius savo |sipareigojimus
Pradinés emisijos obligacijy savininkams taps pirmos eilés jkeitimu ir bet
kuris vélesnis Emitento, SEIF akcininko ir Patikétinio sudarytas
papildomas pirmos eilés maksimaliojo SEIF akcijy jkeitimas. |keitimo
sutartyje(-yse) nustatoma maksimali jkeitimo suma, sudaranti 130 %
visos Emisijos sumos.

Sprendimas, kuriuo Sidlymas vykdomas remiantis 2023 m. rugséjo 19 d. Vienintelio akcininko
iSleidziamos sprendimu.
Obligacijos

Perleidimo apribojimai | Néra jokiy Obligacijy perleidimo apribojimy, kaip jie aprasyti
galiojanCiuose Lietuvos Respublikos jstatymuose. Taciau vertybiniy
popieriy saskaity tvarkytojai gali laikinai jSaldyti Obligacijas Obligacijy
savininko vertybiniy popieriy sgskaitoje, kad uztikrinty su Obligacijomis
susijusiy veiksmy tinkama vykdymg. Daugiau aktualiy apribojimy
numatyta 1.2 skyriuje ,Prane§imas bdsimiems Investuotojams ir
pardavimo ribojimai*.

Apmokestinimas Visi su Obligacijomis susije mokéjimai apskai€iuojami ir vykdomi
atsizvelgiant j visus pagal taikyting teise privalomus mokescius ir kitus
atskaitymus. Jeigu pagal taikyting teise reikalaujama iSskaityti taikytinus
mokescius, Emitentas mokéjimg vykdo po mokesc€iy iSskaitymo ir pagal
taikytiny teisés akty reikalavimus atsiskaito su atitinkamomis
institucijoms. Dél mokesciy iSskaitymo Emitentas neprivalés mokéti
Obligacijy savininkams jokios papildomos kompensacijos.

Kiekvienas potencialus Investuotojas, kuris yra fizinis asmuo ir kuris yra
Lietuvos rezidentas mokesciy tikslais, turi atsizvelgti | tai, kad jei
Obligacijos Emisijos kaina pagal atitinkamg Emisijos dalj yra didesné uz
Obligacijos Nominaligjg verte, Nominalioji verté, gauta Emitentui ipirkus
Obligacija, neturéty bati laikoma fizinio asmens pajamomis. Taciau
gyventojy pajamy mokescio tikslais skirtumas tarp Emisijos kainos ir
Nominaliosios vertés, t. y. Investuotojo nuostolis, nesumazins fizinio
asmens gauty paltkany ar kity apmokestinamyjy pajamuy.

Numatomos islaidos, Emitentas nepriskirs Investuotojams jokiy su Obligacijy Sitlymu susijusiy
tenkancios iSlaidy ar mokescCiy. Taciau Investuotojai gali bati jpareigoti padengti
Investuotojui iSlaidas, susijusias su vertybiniy popieriy sgskaity kredito jstaigose ar

finansy makleriy jmonése atidarymu, taip pat mokéti komisinius, kuriuos
kredito jstaigos ar finansy makleriy jmonés taiko uz Investuotojo
Obligacijy pirkimo ar pardavimo pavedimy vykdyma, Obligacijy laikymag
ar kitas su Obligacijomis susijusias operacijas. Emitentas tokiy iSlaidy
Obligacijy savininkams nekompensuoja.

Sialyme dalyvaujanéiy fiziniy ir juridiniy asmeny interesai

Emitentas moka Pagrindiniam platintojui su Sitlymu susijusius komisinius (daugiau informacijos Zr. 4.5
skyriuje ,Sudarytos pagrindinés sutartys®).

Emitento jsipareigojimai (kovenantai)
0] |keitimas. Emitentas jsipareigoja uztikrinti, kad ne véliau nei Emisijos (Ankstesniy obligacijy

pakeitimo naujomis) dieng buty sukurtas, galiojantis ir jregistruotas antros eilés maksimalusis
SEIF akcijy (51%) Jkeitimas, kuris Emitentui tinkamai jvykdZius savo jsipareigojimus Pradinés
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emisijos obligacijy savininkams taps pirmos eilés jkeitimu (t. y. kai bus refinansuota Pradiné
emisija). Emitentas jsipareigoja uztikrinti, kad leidZiant vélesnius Obligacijy Etapus arba pirmo
Obligacijy platinimo Etapo metu Emitentui nusprendus padidinti pirmo Etapo metu iSleidziamy
Obligacijy nominalig verte iki Maksimalios bendros nominalios Obligacijy Emisijos vertés ne
véliau nei atitinkamo Etapo Emisijos dieng arba per 20 darbo dieny nuo pirmojo Etapo Emisijos
dienos bty sukurtas, galiojantis ir jregistruotas pirmos eilés maksimalusis papildomy SEIF akcijy
jkeitimas, siekiant uztikrinti i§ Obligacijy, iSplatinty per atitinkamg Obligacijy platinimo Etapa,
atsirandanc¢iy Emitento jsipareigojimy Obligacijy savininkams tinkamg vykdyma, t.y. kiekvieno
naujo Obligacijy Etapo Emisijos dieng visy Etapy metu iSleisty Obligacijy nominalioji verté turi
bdti ne didesné nei 70 % visy Jkeitimo sutartimis jkeisty SEIF akcijy vertés, apskaigiuotos
atsizvelgiant j SEIF grynyjy aktyvy verte praéjusiy kalendoriniy mety pabaigai. .

(i)  Bendrovés statusas. lki visi8ko Obligacijy iSpirkimo Emitentas nekeis savo formos ar steigimo
valstybés, taip pat nevykdys jokio susijungimo ar kito verslo pertvarkymo ar reorganizavimo,
apimandio Emitento turtg ir jsipareigojimus bei nekeis savo pagrindinés veiklos, taip kaip aprasyta
Siame Dokumente ir (arba) su iSimtimis leidziamomis pagal §j Dokuments.

(i)  Ataskaity teikimas. Emitentas jsipareigoja pateikti Patikétiniui Emitento ir SEIF tarpines
(pusmecio, neaudituotas) ir metines finansines ataskaitas iki visiSko Obligacijy iSpirkimo.
Tarpinés finansinés ataskaitos pateikiamos ne véliau kaip per 45 (keturiasdeSimt penkias) dienas
nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos, o metinés audituotos — ne véliau kaip iki sekanciy
kalendoriniy mety geguzés 15 d.

|sipareigojimy nevykdymo atvejai

Obligacijy savininky susirinkimas turi teise toliau nustatyta tvarka nuspresti, kad Obligacijos baty
iSpirktos iki jy Galutinés iSpirkimo dienos, jei jvyksta bet kuris i§ toliau nurodyty jvykiy (toliau —
|sipareigojimy nevykdymo atvejis):

a) Nemokéjimas. Per 10 (deSimt) Darbo dieny nuo atitinkamos mokeéjimo dienos nebuvo sumokéta bet
kuri mokétina suma Obligacijy savininkams pagal §j Dokumenta, i§skyrus atvejus, kai mokéjimas
nebuvo jvykdytas dél nenugalimos jégos aplinkybiy, kaip nurodyta Siame Dokumente.

b) ]sipareigojimy (kovenanty) nevykdymas. Emitentas neuztikrina bet kuriy aukS&iau iSdéstyty
Emitento jsipareigojimy (kovenanty) tinkamo vykdymo arba kitaip pazeidzia Dokumento nuostatas,
iSskyrus atvejus, kai Emitentas iStaisé tokig situacijg per 1 (vieng) ménesj po to, kai Emitentas
suzinojo arba turéjo suzinoti apie tokj jsipareigojimy nevykdyma.

¢) Veiklos nutraukimas. Emitentas nutraukia savo esamg veiklg arba didele jos dalj, iSskyrus atvejus,
kai: i) veiklos pardavimas, perleidimas, atskyrimas, susiliejimas, reorganizavimas ar
restruktdrizacija arba veiklos nutraukimas kiekvienu atitinkamu atveju vykdomas bdnant mokiam
arba ii) veikla nutraukiama Obligacijy savininky susirinkimo patvirtintais tikslais ar sglygomis.

d) Likvidavimas. Priimamas ir jsigalioja sprendimas dél Emitento likvidavimo.

e) Nemokumas. i) Kompetentingos jurisdikcijos teismas paskelbia Emitentg nemokiu arba
bankrutavusiu arba pripazjsta, kad jis negali sumokéti savo skoly; ii) Emitentas sudaro susitarimg
su didziausiais kreditoriais del skoly restruktirizavimo arba suSaukiamas bet koks susirinkimas
siekiant apsvarstyti tokio susitarimo sudaryma; arba iii) Emitentas teismui pateikia prasymg inicijuoti
bankroto, nemokumo, restruktirizavimo, Emitento administravimo procesus.

Emitento likvidavimo ar nemokumo atveju Obligacijy savininkai turi teise gauti neapmokétg pagrindine
Obligacijy sumg ir uz Obligacijas sukauptas Pallikanas tokia apimtimi, kaip numatyta Emitento
likvidavimg ar nemokuma reglamentuojanciuose teisés aktuose.

Emitentas nedelsdamas, bet ne véliau kaip per 3 (tris) Darbo dienas, praneSa Patikétiniui apie bet kurj
Jsipareigojimy nevykdymo atvejj. Jeigu toks praneSimas nepateikiamas, Patikétinis turi teise testi
veiksmus remdamasis tuo, kad joks Jsipareigojimy nevykdymo atvejis nejvyko.

Jeigu Patikétinis gauna informacijg apie galimg Jsipareigojimy nevykdymo atvejj i$ kity Saltiniy, o ne i$
Emitento, Patikétinis turi teise prasyti Emitento, pateikdamas Emitentui rastg, patvirtinti arba paneigti
Sig informacija. Emitentas atsako Patikétiniui rastu (t. y. paneigia). Jeigu Emitentas neiSsiuncia
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Patikétiniui paneigimo per 5 (penkias) Darbo dienas nuo Patikétinio paklausimo gavimo dienos, laikoma,
kad |sipareigojimy nevykdymo atvejj jvyko tg dieng, kai baigiasi pirmiau nurodytas 5 (penkiy) Darbo
dieny terminas.

Jeigu Emitentas per 5 (penkias) Darbo dienas nuo Patikétinio Emitentui iSsiysto paklausimo dienos
motyvuotai (t. y. nurodydamas priezastis, dél kuriy nejvyko ]sipareigojimy nevykdymo atvejis, ir
pateikdamas tai patvirtinan¢ius dokumentus) ir veikdamas saziningai, pateikia Patikétiniui rasytinj
paneigimg, laikoma, kad |sipareigojimy nevykdymo atvejis nejvyko, kol Obligacijy savininky
susirinkimas nepriims atitinkamo sprendimo, kuriame baty nurodyta kitaip.

Jvykus bet kuriai i a—e punktuose nurodyty aplinkybiy ir jeigu Emitentas neiSsiunté Patikétiniui radytinio
paneigimo, arba Obligacijy savininky susirinkimas nepatvirtina Emitento rasytinio paneigimo ir dél to
jstatymy nustatyta tvarka priima sprendimg (kuris priimamas kvalifikuota ne maziau kaip % Obligacijy
savininky balsy dauguma, dalyvaujanciy Obligacijy savininky susirinkime ir turin€iy balsavimo teise)
reikalauti iSankstinio Obligacijy iSpirkimo, Emitentas per 10 (deSimt) dieny nuo atitinkamo Obligacijy
savininky susirinkimo sprendimo gavimo i$ Patikétinio dienos turi iSpirkti visas neapmokétas Obligacijas
i$ visy Obligacijy savininky, Apskaitos dieng turinciy Obligacijy, sumokédamas Obligacijy iSpirkimo
kaing. Obligacijy iSpirkimo kaing, mokéting Obligacijy savininkams atitinkama ISankstinio termino diena,
nustato Emitentas, vadovaudamasis Siame Dokumente nustatytomis taisyklémis. DeSimtoji Darbo
diena, skaiCiuojama nuo kitos dienos po Patikétinio paklausimo pateikimo Emitentui dienos, kaip
nurodyta auksciau, arba nuo dienos, kai Emitentas gavo i§ Patikétinio pirmiau minétg Obligacijy
savininky susirinkimo sprendimg reikalauti iSankstinio Obligacijy iSpirkimo, priklausomai nuo to, kuri i$
Siy dieny yra aktuali, yra ISankstinio termino diena.

Jokiu kitu atveju negalima iSpirkti Obligacijy iki jy Galutinés iSpirkimo dienos, nebent Siame Dokumente
aiskiai nurodyta kitaip.

Jei toks Obligacijy savininky susirinkimo sprendimas pareikalauti, kad Bendrové nedelsdama i$pirkty
Obligacijas, nepriimamas per 3 ménesius nuo suzinojimo apie a—e punktuose nurodyty aplinkybiy
atsiradimag, dienos, Obligacijy savininkai praranda teise reikalauti iSankstinio Obligacijy iSpirkimo.

Nenugalimos jégos aplinkybés

Emitentas, Pagrindinis platintojas ir (arba) Nasdaq CSD turi teise atidéti savo jsipareigojimy pagal §j
Dokumentg vykdymg, jei jy jvykdyti nejmanoma dél galiojanCiuose teisés aktuose numatyty
nenugalimos jégos aplinkybiy (pvz. karo padétis, ekstremali situacija, gamtinés nelaimés).

Kitos Emitento emisijos

Emitentas gali be Obligacijy savininky ir (arba) Patikétinio sutikimo ir praneSimo jiems leisti kitus
nuosavybés arba skolos vertybinius popierius.

4.3. Sitlomy vertybiniy popieriy suteikiamos teisés
Pagrindinés Obligacijy savininky teises:

1) kas ketvirtj gauti sukauptas Paltkanas;

2) Galutine i8pirkimo dieng gauti Obligacijy nominalig verte ir sukauptas PalUkanas;

3) parduoti ar kitaip perleisti visas Obligacijas ar jy dalj;

4) testamentu palikti visas Obligacijas ar jy dalj kity asmeny nuosavybén (taikoma tik fiziniams
asmenims);

5) dalyvauti Obligacijy savininky susirinkimuose;

6) balsuoti Obligacijy savininky susirinkimuose;

7) Obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme nustatyta tvarka ir atvejais inicijuoti Obligacijy
savininky susirinkimy suSaukima;

8) Obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme nustatyta tvarka ir atvejais priimti sprendimg susaukti
Obligacijy savininky susirinkima;

9) gauti informacijg apie Emitentg, Emisijg ar kitg informacijg, susijusig su jy interesy apsauga;

10) gauti atitinkamos |keitimo sutarties kopija;

11) kitas teises, jtvirtintas galiojandiuose jstatymuose arba Emitento steigimo dokumentuose.
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Né vienas Obligacijy savininkas neturi teisés naudotis jskaitymo teise.

ISsamiau Obligacijy savininky ir Patikétinio, kaip Obligacijy savininky atstovo, teisés ir pareigos
iSdéstytos sutartyje dél Obligacijy savininky interesy gynimo ir uztikrinimo agento paslaugy.

PraneSimai
Obligacijy savininkai su Obligacijomis susijusiais klausimais informuojami paskelbiant praneSimag

lietuviy kalba interneto svetainéje www.omberg.It. Visi tokie pranesimai laikomi gautais Obligacijy
savininky, kai yra paskelbiami Siame skyriuje nurodytu badu.

4.3.1. Obligacijy savininky atstovavimas

Obligacijy savininkus atstovauja ir jy interesus gina Patikétinis. Kiekvienas Obligacijy savininkas turi
teise gauti Patikétinio sutarties kopijg kreipiantis dél jos pateikimo el. laiSku | Emitentg
obligacijos@omberg.lt arba Patikétinj info@audifina.t.

Bendrové moka Patikétiniui Patikétinio sutartyje nurodytg mokestj. Mokestis mokamas iki visiSko
sprendime isleisti Obligacijas nurodyty jsipareigojimy jvykdymo, i§skyrus atvejus, kai Patikétinio sutartis
nutraukiama anksciau.

Patikétinio sutartis baigiasi joje numatytais pagrindais.

Toliau pateikiame pagrindines Patikétinio teises ir pareigas pagal Patikétinio sutartj ir Lietuvos
Respublikos jstatymus. I1Ssamy Patikétinio teisiy ir pareigy sarasg rasite Obligacijy savininky interesy
gynimo jstatyme bei Patikétinio sutartyje.

Pagrindinés patikétinio teisés

0] IS Emitento gauti Obligacijy savininky sarasa;

(i)  susipazinti su dokumentais ir informacija, reikalingais jo funkcijoms vykdyti, ir gauti tokiy
dokumenty kopijas;

(i) Obligacijy savininky susirinkimui pritarus, sudaryti sutartis su treCiosiomis Salimis, kai batina
uztikrinti Obligacijy savininky interesy apsauga;

(iv)  pareiksti ieskinj Lietuvos Respublikos teismuose, siekiant apginti Obligacijy savininky teises.

Pagrindinés Patikétinio pareigos

1) Saukti Obligacijy savininky susirinkimus;

2) paskelbti informacijg apie Saukiamus Obligacijy savininky susirinkimus Obligacijy savininky interesy
gynimo jstatyme nustatyta tvarka,;

3) teikti dokumentus ir informacijg Obligacijy savininky susirinkimui;

4) teikti Obligacijy savininky susirinkimui, kuriame sprendziamas klausimas dél pritarimo Emitento
nejvykdyty jsipareigojimy Obligacijy savininkams vykdymo priemonéems, rekomendacinio pobudzio
iSvada, kurioje pateikiama motyvuota nuomoné pritarti arba nepritarti Emitento sidlomoms
nejvykdyty jsipareigojimy Obligacijy savininkams vykdymo priemonéms;

5) vykdyti Obligacijy savininky susirinkimo priimtus sprendimus;

6) ne véliau kaip per 5 (penkias) Darbo dienas nuo Obligacijy savininko (-y) pradymo dél informacijos
pateikimo gavimo dienos neatlygintinai pateikti su jo (jy) interesy gynimu susijusig informacijg apie
Emitenta, Emisijg ir kitg su Sia Emisija susijusig informacija;

7) ne véliau kaip per 3 (tris) Darbo dienas nuo Obligacijy savininko (-y) praSymo gavimo neatlygintinai
pateikti Obligacijy savininkui (-ams) Patikétinio sutarties ir (arba) atitinkamos ]keitimo sutarties
kopija;

8) teikti Obligacijy savininkui (-ams) kitg su jo (jy) interesy gynimu susijusig informacija;

9) ne véliau kaip kitg Darbo dieng informuoti Emitentg, kad Patikétinis neteko teisés teikti auditoriaus
paslaugas arba jgijo bankrutuojancio ar likviduojamo juridinio asmens teisinj statusg.

4.3.2 Obligacijy savininky susirinkimai
Obligacijy savininky susirinkimo Saukimo tvarkg nustato Obligacijy savininky interesy gynimo jstatymas.
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Obligacijy savininky susirinkimas priima Siuos visiems Obligacijy savininkams privalomus sprendimus:

1) nu8alinti Patikétinj ir paskirti nauja teisés aktuose nustatytus reikalavimus atitinkantj patikétinj, kartu
jpareigoti Emitentg nutraukti su nuSalintu Patikétiniu sudaryta sutartj dél Obligacijy savininky
interesy gynimo ir sudaryti sutartj su Siame sprendime nurodytu nauju patikétiniu;

2) nurodyti Patikétiniui, kad Emitento padarytas pazeidimas yra neesminis, todél néra batinybés imtis
priemoniy ginant Obligacijy savininky teises;

3) pritarti Emitento siGlomoms prisiimty, bet nejvykdyty jsipareigojimy Obligacijy savininkams vykdymo
priemonéms. Sis sprendimas priimamas kvalifikuota ne maziau kaip % Obligacijy savininky
susirinkime dalyvaujanciy ir balsavimo teise turin¢iy Obligacijy savininky balsy dauguma;

4) nustatyti, kokig informacijg periodiSkai arba Obligacijy savininky praSymu Patikétinis privalo teikti
Obligacijy savininky susirinkimams, taip pat Sios informacijos pateikimo tvarka;

5) kitais Obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme obligacijy savininky susirinkimo kompetencijai
priskirtais klausimais.

Obligacijy savininky susirinkime priimti sprendimai yra privalomi visiems tos pac¢ios Emisijos Obligacijy
savininkams, iSskyrus atvejus, kai Obligacijy savininky susirinkimo sprendimu Patikétiniui nurodoma
atlikti tam tikrus veiksmus.

Gincai dél Obligacijy savininky susirinkimuose priimty sprendimy sprendziami teisme. leskinj teismui
gali teikti Patikétinis, Bendrové ar bet kuris Obligacijy savininkas, jeigu kyla jtarimy, kad sprendimo
turinys, forma ir (arba) priémimo tvarka priestarauja Siuos klausimus reglamentuojantiems teisés aktams
ar pazeidzia teisétus Obligacijy savininky interesus. Tokiems ieSkiniams teikti nustatytas 20 (dvideSimt)
Darbo dieny terminas nuo dienos, kurig ieSkovas suzinojo arba turéjo suzinoti atitinkama sprendima.

4.3.3 |keitimo sutartis (-ys)

Jkeitimo sutartyje (-yse) Patikétinis nurodomas kaip kreditorius, veikiantis visy Obligacijy savininky vardu
ir naudai.

Vadovaujantis |keitimo sutartimi(-s), be iSankstinio ragytinio Patikétinio sutikimo, SEIF akcininkas neturi
teiseés:

e parduoti, perduoti, perleisti ar kitaip disponuoti jkeistomis SEIF akcijomis ir bet kuriomis jy
nuosavybés, turtinémis ar kitomis teisémis j SEIF akcijas;

e sudaryti opciono sutartj ar bet kokiu kitu bidu apsunkinti jkeistas SEIF akcijas trediyjy asmeny
teisémis, kitaip suvarzyti jau jkeistas SEIF akcijas;

e priimti sprendimus dél SEIF reorganizavimo, likvidavimo, bankroto ar restruktirizavimo procesy
inicijavimo.

Vadovaujantis )keitimo sutartimi(-s), tokia apimtimi, kiek leidzia galiojantys teisés aktai, 1€Sos, gautos
realizavus jkeistg turtg, paskirstomos tokia tvarka:

(i) padengiamos visos iSlaidos, susijusios su jkeisto turto realizavimu, jskaitant mokescius Patikétiniui
ir Patikétinio patirtas iSlaidas, susijusias su Obligacijy savininky atstovavimu ir jkeisto turto
realizavimu;

(ii) jvykdomi visi jsipareigojimai Obligacijy savininkams pagal §j Dokumenta, iSskyrus iii) papunktyje
toliau nurodytus Obligacijy savininkus;

(iii) jvykdomi visi Dokumente numatyti jsipareigojimai Obligacijy savininkams, kurie yra juridiniai
asmenys, tiesiogiai ar netiesiogiai kontroliuojami Bendrovés Akcininko.

4.4 Sialymo saglygos

Bendra informacija

Emitentas iSleis iki 6 000 vienety Obligacijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 000 EUR, o Maksimali
bendra nominali Obligacijy Emisijos verté pagal $j Dokumentg — 6 000 000 EUR. Obligacijos bus

iSleidZiamos ir sillomos Etapais, kiekvienas Etapas bus organizuojamas pagal atitinkamame Galutiniy
salygy dokumente nurodytas sglygas.
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Obligacijy siilymo metu bus taikoma Minimali Obligacijy pasiraSymo suma — 1 000 EUR. Taciau jeigu
vienos Obligacijos Emisijos kaina per bet kurj vélesnj negu pirmajj Obligacijy platinimo Etapg bus
Zemesné ar aukStesné nei 1 000 EUR, tada Minimali Obligacijy pasiraSymo suma bus lygi vienos
Obligacijos Emisijos kainai.

Bendra Sialymo struktiira
Sidlymas vykdomas tokia tvarka:
0] Tam tikru Etapu siGlomy Obligacijy PasiraSymo dokumentai i$ Investuotojy turi bdti gauti per

atitinkamo Etapo PasiraSymo laikotarpj, nurodytg Galutiniy saglygy dokumente, kuris
paskelbiamas pries kiekvieno naujo Etapo PasiraSymo laikotarpio pradzig;

(ii) Investuotojai sumoka Obligacijy kaing laikantis Siame Dokumente, Galutiniy salygy dokumente
bei PasiraS8ymo pavedime numatytos tvarkos bei terminy;
(i) Vadovaujantis Emitento kartu su Pagrindiniu platintoju priimtu sprendimu, atitinkamo Etapo

Obligacijos galutinai paskirstomos Investuotojams;
Atitinkamo Etapo Obligacijos yra registruojamos Nasdaq CSD ir pervedamos Investuotojams..

Pirmojo Obligacijy platinimo Etapo pagrindinés salygos (bus nurodytos ir pirmojo Etapo
Galutiniy salygy dokumente)

Per pirmajj Obligacijy platinimo Etapg Obligacijos bus silGlomos ir Ankstesniy obligacijy pakeitimas
naujomis bus vykdomas toliau nurodytomis sglygomis, kurios bus iSdéstytos nustatytos formos Galutiniy
salygy dokumente:

0) Maksimali bendra nominali pirmo Obligacijy Etapo verté — 4 000 000 EUR (Emitento nuozidra
gali biti didinama iki 6 000 000 EUR);

(ii) Vienos Obligacijos Emisijos kaina — 1 000 EUR,;

(iii) Pasira8ymo laikotarpis — nuo 2023 m. rugséjo 28 d. iki 2023 m. spalio 5 d.;

(iv) Emisijos (Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis) data — 2023 m. spalio 9d.;

(v) Paldkany norma — metiné Obligacijy paldkany norma — 11,5%.

Kiekvieno atitinkamo Etapo Galutiniy salygy dokumentas bus skelbiamas lietuviy kalba Emitento
interneto svetainéje www.omberq.It ne véliau kaip pirmg atitinkamo Etapo Pasiradymo laikotarpio diena.

PasiraSymo dokumenty pateikimas

Pasira8ymo dokumentai priimami Pagrindinio platintojo biure, adresu Seimynigkiy g. 1A, Vilnius, arba
el. pastu broker@sb.lt, kaip numatyta konkretaus Etapo Galutiniy sglygy dokumente.

PasiraS8ymo dokumentai priimami pateikus lietuviy arba angly kalba uzpildytg PasiraSymo pavedimo
forma (jg Investuotojui (atstovui) pateiks Pagrindinis platintojas jo praSymu). Investuotojai raginami
el. padtu broker@sb.lt pateikti elektroniniu budu (sertifikuotu elektroniniu paradu) pasiraSytas
PasiraSymo pavedimy formas.

Bendra informacija apie PasiraS8ymo procedira; PasiraSymo pavedimy negaliojimas

Investuotojas gali pateikti PasiraSymo pavedimg asmeniskai arba per atstova, kurj Investuotojas jgaliojo
(jstatymo reikalaujama forma) pateikti PasiraSymo pavedima. ISsamesne informacijg apie Investuotojy
tapatybe, jskaitant reikalavimus dél pateikty dokumenty ir veikimo per jgaliotus atstovus taisykles,
Investuotojai gali gauti i§ Pagrindinio platintojo.

Pateikdami PasiraSymo pavedima, Investuotojai privalo duoti nurodymg pervesti Obligacijas j jy (arba
joalioty asmeny) vardu licencijuotose Lietuvos Respublikos teritorijoje veikianiose institucijose
atidarytg vertybiniy popieriy saskaitg, jeigu PasiraSymo pavedimas buty patenkintas ir Obligacijos
priskirtos Investuotojui.

Laikoma, kad pateikes PasiraSymo pavedimg Investuotojas yra susipazines su Siuo Dokumentu,
Bendrovés jstatais, atitinkama |keitimo sutartimi (jeigu PasiraSymo pavedimo pateikimo metu ji jau bus
sudaryta), Patikétinio sutartimi, atitinkamu Galutiniy sglygy dokumentu, sutiko su jy turiniu, taip pat
sutiko, kad jam bdty pervestas mazesnis Obligacijy skaiCius, nei nurodytas Investuotojo PasiraSymo
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pavedime arba Obligacijos i$ viso neblty pervestos. Investuotojas atsako uz Obligacijy PasiraSymo
pavedimo formoje pateiktg neteisingg informacija.

Vertybiniy popieriy portfelius valdanc€ios jmonés turéty pateikti uzpildytg Obligacijy PasiraSymo
pavedimo formg kartu su Investuotojy, kuriy vardu teikiamas PasiraSymo pavedimas, sgrasu. Sgrase
turi bati nurodyta informacija, kurig privaloma jtraukti j PasiraSymo pavedimo formg apie kiekvieng
iSvardytg Investuotoja, pavedimg turi pasirasyti jgaliotas asmuo. Jei klienty sgrasas nepateikiamas,
laikoma, kad Vertybiniy popieriy portfelius valdancios jmonés jsigijo vertybinius popierius savo vardu.

Obligacijy Pasira8ymo pavedimai gali bati atSaukti (ir pateikti nauji PasiraSymo pavedimai) bet kuriuo
metu iki konkretaus Etapo PasiraSymo laikotarpio pabaigos, tagiau ne véliau kaip iki paskutinés
konkretaus Etapo PasiraS§ymo laikotarpio dienos 12:00 val. Vilniaus laiku. Investuotojas privalo sumokeéti
visus Pagrindinio platintojo taikomus mokescius, susijusius su PasiraSymo pavedimo atSaukimu ar
pakeitimu.

PasiraSymo pavedimai nebus laikomi galiojanciais ir nebus vykdomi, jeigu PasiraSymo pavedimuose
nurodyta Obligacijy pirkimo suma yra mazesné uz Minimalig investicijy sumag, arba jeigu PasiraSymo
pavedimai buvo gauti pasibaigus konkretaus Etapo PasiraSymo laikotarpiui, nebent Emitentas
nuspresty kitaip, arba Investuotojas nebuvo apmokéjes Obligacijy Emisijos kainos iki PasiraSymo
laikotarpio pabaigos pagal toliau pateikto Sio Dokumento ,Obligacijy apmokéjimo tvarka ir datos”
skyriaus sglygas ir atitinkamame Galutiniy salygy dokumente nurodytas sglygas. Emitentas pasilieka
teise atmesti bet kokius PasiraSymo pavedimus, kurie yra neiSsamis, neteisingi, neaiSkis arba
netinkami, arba kurie nebuvo uzpildyti ir pateikti ir (arba) nepridéjus reikalingy papildomy dokumentuy,
kuriy Emitentas arba Pagrindinis platintojas paprasé per konkretaus Etapo PasiraSymo laikotarpj. Nei
Emitentas, nei Pagrindinis platintojas neturi pareigos informuoti Investuotojus apie tai, kad jy
PasiraSymo pavedimas negalioja.

Obligacijy apmokéjimo tvarka ir datos

Investuotojai (jskaitant ir dalyvaujan€ius Ankstesniy obligacijy pakeitime naujomis) privalo visiSkai
apmokéti Obligacijy PasiraSymo pavedimus ne véliau kaip iki Emisijos kainos mokéjimo dienos,
nurodytos konkretaus Etapo Galutiniy sglygy dokumente. Visi§kas Obligacijy apmokéjimas yra
mokéjimas, lygus PasiraSymo pavedime nurodytam Obligacijy skaiciui, padaugintam i§ vienos
Obligacijos Emisijos kainos. Investuotojai gali mokéti eurais tik pavedimu (atsiskaitymai grynaisiais
nepriimami) j Siame Dokumente, atitinkamame Galutiniy salygy dokumente bei PasiraSymo pavedime
nurodytg Banko saskaitg.

Investuotojai, dalyvaujantys Ankstesniy obligacijy pakeitime naujomis (aktualu tik pirmajam Obligacijy
platinimo Etapui), neatlieka jokiy mokéjimy j Banko sgskaitg nei iki pirmojo Etapo Emisijos kainos
mokejimo dienos, nei Emisijos kainos mokéjimo dieng, kaip nurodyta Galutiniy sglygy dokumente
(iSskyrus toliau numatytg atvejj). Emisijos (Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis) dieng
atsiskaitymas tarp Investuotojo ir Emitento uz jsigyjamas Obligacijas vykdomas vienasalio jskaitymo
badu, kai Emitentas Emisijos (Ankstesniy obligacijy pakeitimo naujomis) diena, viena3aliSkai jskaito
Emitento pareigg sumokeéti (grazinti) atitinkamam Investuotojui jo turéty ankstesniy obligacijy, iSleisty
Pradinés emisijos metu, nominalig verte jy galutine iSpirkimo dieng, su prieSprieSine Investuotojo
pareiga sumokéti Emitentui Emisijos kaing uz Investuotojo naujai jsigyjamas Obligacijas, iSleidZiamas
per pirmajj Obligacijy platinimo Etapg pagal §j Dokumentg ir Galutiniy salygy dokumentg. Jeigu
PasiraSymo pavedime Investuotojo nurodytas siekiamy jsigyti Obligacijy skaicius virSija Investuotojo
turimy ankstesniy Pradinés emisijos obligacijy skai€iy, Investuotojas privalo apmokeéti tokj turimy
Pradinés emisijos obligacijy skaiciy virsijanciy naujy Obligacijy Emisijos kaing ne véliau kaip iki Emisijos
kainos mokéjimo dienos, nurodytos konkretaus Etapo Galutiniy salygy dokumente.

PasiraSymo pavedimg pateikusiems Investuotojams, kuriems nebuvo paskirstytos jokios Obligacijos
arba kuriems siekiamy jsigyti Obligacijy skai€ius buvo sumaZintas, bus grgZinamos pervestos sumos
(be palukany). Mokéjimai grgzinami per 3 (tris) Darbo dienas nuo PasiraSymo laikotarpio pabaigos.
Mokéjimai sugrgzinami nekompensuojant jokiy iSlaidy, kurias Investuotojai patyré pasiraSydami
Obligacijas, atskai€ius visas pervedimo iSlaidas, ir be paltkany.

Baigus grazinimus Investuotojams pagal auk3¢iau nurodytg punktg (jei yra grgzinama), likusios 1éSos,
jei Banko saskaita nepriklauso Emitentui, jo praSymu pervedama Emitentui, o jei Banko sgskaita
priklauso Emitentui — IéSomis Emitentas disponuoja savo nuozidra. laikydamasis Siame Dokumente
nustatyty reikalavimy.
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Paskirstymas

Konkretaus Obligacijy platinimo Etapo PasiraSymo laikotarpio pabaigos dieng arba iki tos dienos
Emitentas kartu su Pagrindiniu platintoju nuspres, ar testi Obligacijy SiGlyma (ar keisti SiGlymo grafiko
datas), ar atitinkamg Sillymg atSaukti, atideti ar sustabdyti.

Emitentui nusprendus testi Obligacijy Sillyma, tg pacig Darbo dieng po atitinkamo Etapo PasiraSymo
laikotarpio pabaigos arba iki jos atliekami Sie veiksmai:

Obligacijy paskirstymas Investuotojams

Emitentas kartu su Pagrindiniu platintoju nustatys tikslig Obligacijy suma, kuri bus paskirstyta kiekvieno
Pasira8ymo pavedimo atzvilgiu.

Obligacijos paskirstomos Emitento nuozidra, t. y. Emitentas nusprendzia, kuriy Investuotojy PasiraSymo
pavedimai bus patenkinti pirmiausia ir kokia apimtimi, o kuriems Investuotojams Obligacijos visai nebus
paskirstytos. Gali bati, kad Investuotojo PasiraSymo pavedime nurodytas siekiamy jsigyti Obligacijy
skaiCius bus sumazintas bet kokiu Emitentui priimtinu badu (pvz., tam, kad nebdty virSijama Maksimali
bendra nominali Obligacijy Etapo verté ar dél kity priezasciy), o Investuotojas atsisako teisés gincyti tok|
Emitento sprendima.

Informacija apie Siulymo rezultatus

Informacija apie Sidlymo rezultatus (iSleisty Obligacijy kiekis ir bendra nominali suma) bus paskelbta
tinklapyje www.omberq.lt per 3 (tris) Darbo dienas nuo atitinkamo Etapo Emisijos datos.

Sialymo atSaukimas, sustabdymas, atidéjimas, Siilymo grafiko pakeitimas

Remdamasis Pagrindinio platintojo rekomendacija Emitentas gali atSaukti Sitlyma (jei mano, kad
Sidlyma testi nepraktiSka arba nepatartina. Jei Obligacijy Sidlymas (i$ viso ar tam tikro Etapo) yra
atSaukiamas, Emitentas paskelbia prane8ima interneto tinklapyje www.omberg.lt. Nebaigtinis atS8aukimo
priezasCiy sagrasas: (i) staigus ir esminis neigiamas ekonominés ar politinés padéties Lietuvoje ar
pasaulyje pokytis; (ii) reikSmingi nuostoliai ar trukdziai Emitento verslui arba (iii) bet kokie esminiai
pokyc¢iai ar jvykiai, darantys poveikj Emitento veiklai, valdymui, finansinei buklei, Akcininko nuosavybei.
Tokiu atveju j Obligacijy PasiraSymo dokumentus nebus atsiZvelgiama, o visi pagal PasiraSymo
dokumentus atlikti mokejimai bus grazinti be palikany ar kity kompensacijy.

Jei Sidlymas yra sustabdomas arba atidedamas, Emitentas informuoja Investuotojus apie tai
pranesSdamas interneto svetainéje www.omberg.It, nurodant, kad prie$ atnaujinant Sidlymg Emitentas
paskelbs atnaujintg Galutiniy sglygy dokumentg. Emitentas gali nuspresti, kad pateikti PasiraSymo
pavedimai ir atlikti mokéjimai bus laikomi galiojanciais, tac¢iau ne ilgiau kaip 7 (septynias) Darbo dienas.
Tokiu atveju pateikus atitinkamg pareiSkima per 2 (dvi) Darbo dienas nuo praneSimo apie sustabdymag
ar atidéjimg paskelbimo Investuotojams bus leista atsiimti pateiktus PasiraS8ymo pavedimus.

Emitentui nusprendus pakeisti Sidlymo grafiko datas (taiau neatidéti ar sustabdyti Sialymg), Emitentas
atnaujins Galutiniy salygy dokumentg ir jj paskelbs interneto svetainéje www.omberg.lt, ne véliau kaip
dieng prie$ pradedant vadovautis atnaujintu Sidlymo grafiku. Investuotojas, pateikes PasiraSymo
pavedimg iki atnaujinto Galutiniy salygy dokumento paskelbimo, pateikdamas rastiSkg pareiSkimg gali
atSaukti tokj PasiraSymo pavedimg per 2 (dvi) Darbo dienas nuo atnaujinto Galutiniy salygy dokumento
paskelbimo dienos.

Jeigu Sillymas yra atSaukiamas, atidedamas arba sustabdomas arba keiciasi Sidlymo grafikas,
PasiraSymo pavedimus pateike ir uz PasiraSymo pavedimus sumokeéje Investuotojai savo mokéjimus
atgaus (be paltkany ir kompensacijy):

0] jei Sidlymas yra atSauktas — per 3 (tris) Darbo dienas nuo Bendrovés viedo paskelbimo apie
Sitlymo atSaukima;
(ii) jei Sidlymas yra sustabdytas, atidétas arba keiciasi Sialymo grafikas — per 3 (tris) Darbo dienas

nuo tos dienos, kai Investuotojas pareisSké apie savo PasiraSymo pavedimo atSaukima, arba per
3 (tris) Darbo dienas nuo tos dienos, kai Emitentas pranesé, kad pateikti PasiraSymo pavedimai
negalioja.
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4.5 Sudarytos pagrindinés sutartys
Platinimo sutartis
2023 m. rugséjo 13 d. Emitentas ir Pagrindinis platintojas sudaré platinimo sutartj, skirtg Siam Sialymui.

Remiantis Sia sutartimi (su vélesniais pakeitimais ir papildymais) ir atlikus preliminarius skai€iavimus,
Emitento iSlaidos, susijusios su Siuo Sitlymu, sudaro iki 2,4% nuo bendryjy pajamy, gauty i$ Obligacijy
platinimo (jskaitant mokescius Pagrindiniam platintojui, teisiniams pataréjams, Nasdaq CSD).

Finansiniy priemoniy apskaitos sutartis

2022 m. rugséjo 19 d. Emitentas ir Siauliy bankas sudaré finansiniy priemoniy apskaitos sutartj, pagal
kurig Siauliy bankas (i) atidaré Obligacijy emisijos registracijos sgskaitas Nasdaq CSD, (ii) atstovaus
Emitentui Nasdaq CSD vykdant Obligacijy apskaitg Nasdaq CSD (veiks kaip Emitento atstovas Nasdaq
CSD).

Sutartis dél Obligacijy savininky interesy gynimo ir Jkeitimo agento paslaugy

2022 m. rugséjo 22 d. Emitentas ir Patikétinis sudaré Obligacijy savininky interesy gynimo ir Jkeitimo
agento paslaugy sutartj, pagal kurig (jskaitant jos pakeitimus ir papildymus, ypa¢ 2023 m. rugséjo 19 d.
pakeitimg) Patikétinis veikia kaip Obligacijy savininky atstovas pagal Obligacijy savininky interesy
gynimo jstatymg (smulkesné informacija nurodyta Dokumento 4.3.1 p.) ir kaip Jkeitimo kreditorius, pagal
Jkeitimo sutartj(-s) veikiantis Obligacijy savininky vardu ir jy naudai.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Priedas Nr. 1. GALUTINIY SALYGU DOKUMENTO FORMA

UAB ,,OMBERG GROUP* [N-TOJO] OBLIGACIJY PLATINIMO ETAPO
GALUTINIY SALYGY DOKUMENTAS

Standartiné forma
BENDROSIOS NUOSTATOS

Sis UAB ,Omberg group“ [n-tojo] Obligacijy platinimo Etapo Galutiniy salygy dokumentas
(toliau — Galutiniy salygy dokumentas) nustato konkrecias [n-tojo] Obligacijy platinimo Etapo,
organizuojamo pagal 2023 m. rugsejo 27 d. Bendroves UAB ,Omberg group* obligacijy sidlymo
(iki 6 000 000 eury) informacinj dokumentg (toliau — Dokumentas), saglygas ir reikalavimus.

Sis Galutiniy sglygy dokumentas laikomas neatskiriama Dokumento dalimi. Galutiniy sglygy
dokumentas visada aiSkinamas ir taikomas kartu su Dokumentu. Galutiniy sglygy dokumente
naudojamos sgvokos ir terminai turi tokias pacias reikSmes, kaip jos apibréztos Dokumente. Jei
Sio Galutiniy sglygy dokumento nuostatos nesutampa su Dokumento nuostatomis, taikomas Sis
Galutiniy sglygy dokumentas.

Emitentas atsako uz Siame Galutiniy salygy dokumente numatytos informacijos teisinguma,
tikslumg ir iSsamuma.

Pagal §j Galutiniy sglygy dokumentg siGlomoms Obligacijoms taikomos Sio Galutiniy salygy
dokumento 2 skirsnyje nurodytos salygos.

OBLIGACIJY SALYGOS
Emitentas: UAB ,Omberg group®

Vertybiniy popieriy rasis: Uztikrintos  nekonvertuojamosios
Bendrovés obligacijos

Maksimali bendra nominali Obligacijy Emisijos verté pagal 6 000 000 EUR
Dokumente numatytas sglygas:

Maksimali bendra nominali Obligacijy Etapo verté [...] EUR
(t.y. pagal §j Galutinj salygy dokumentg platinamy
Obligacijy bendra nominali verté)

Informacija apie Obligacijas:

2.5.1. Obligacijy valiuta: EUR

2.5.2. Obligacijos nominali verte: 1000 EUR

2.5.3. PasiraSymo laikotarpis: [...]

2.5.4. Emisijos data (diena): [...]

2.55. Emisijos kainos mokéjimo data (diena): [--.]

2.5.6. Vienos Obligacijos Emisijos kaina: [.-]

2.5.7. Minimali investicija: [...] EUR

2.5.8. Palikany norma: Metiné Obligacijy palikany norma —
11,5 %.

2.5.9. Apskaitos diena: TreCios Darbo dienos pries

atitinkamo  mokéjimo  jvykdymo
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2.6.

2.7.

2.5.10. Paldkany mokéjimo dienos:

2.5.11. Galutiné Obligacijy iSpirkimo diena:

2.5.12. Obligacijy iSpirkimo kaina:

2.5.13. ISankstinio iSpirkimo termino data (diena):

2.5.14. ISIN:
Banko sagskaitos Nr.

Jkeitimas:

dieng pabaiga (t. y. 23.59 val.
Vilniaus laiku).

Palikany mokeéjimo dienos: 2024
m. sausio 9 d., 2024 m. balandzio 9
d., 2024 m. liepos 9d. ir 2024 m.
spalio 9 d.

Pirmoji Palikany mokéjimo diena —
2024 m. sausio 9 d., paskutiné
Palikany mokéjimo diena yra
Galutiné iSpirkimo diena (2024 m.
spalio 9 d.). Palikanos uz
Obligacijas mokamos kas ketvirtj iki
Galutinés  iSpirkimo  dienos ir
skaiCiuojamos nuo neapmokétos
pagrindinés  Obligacijy = sumos
(t. y. Obligacijy nominalios vertés).

Jei kuri nors Palikany mokéjimo
diena néra Darbo diena, Palikany
mokéjimas bus atidétas iki kitos
Darbo dienos. Mokéjimo dienos
atidéjimas neturi jtakos mokétinai
sumai.

2024 m. spalio 9 d.

Obligacijy Emisijos kainos ir
sukaupty dar neiSmokéty Paltkany
suma.

Bet kuri Darbo diena prie$ Galutine
iSpirkimo dieng, kai Emitentas
privalo iSpirkti visas Obligacijas
arba jy dalj esant ]sipareigojimy
nevykdymo atvejui ir laikantis
Dokumente numatytos tvarkos.

LT0000313207

[.]

antros eilés maksimalusis SEIF
akcijy (51%) jkeitimas, kuris pirmos
eilés jkeitimu taps po to, kai
iSplatinus pirmajj Obligacijy Etapag
bus jvykdyti Bendrovés skoliniai
jsipareigojimai, kylantys i§ Pradinés
emisijos (t. y. kai bus refinansuota
Pradiné emisija);

bet kuris kitas vélesnis Emitento,
SEIF  akcininko ir  Patikétinio
sudarytas papildomas pirmos eilés
maksimalusis SEIF akcijy jkeitimas,
Kaip numatyta Dokumente.

Aiskumo délei, visy Etapy metu
iSleisty Obligacijy nominalioji verté
iki Obligacijy iSpirkimo turi bdti ne
didesné nei 70 % visy Jkeitimo
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2.8. Patikétinis:

2.9. Registras:

2.10. Registro tvarkytojas:

2.11. Pagrindinis platintojas:

sutartimis jkeisty SEIF akcijy vertés,
apskaiGiuotos atsizvelgiant j SEIF
grynyjy aktyvy verte praéjusiy
kalendoriniy mety pabaigai.

UAB ,Audifina“, pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus jsteigta ir
veikianti uzdaroji akciné bendrové,
juridinio asmens kodas 125921757,
kurios registruotos buveinés
adresas: A. JuozapaviCiaus ¢. 6,
LT-09310 Vilnius.

Kontaktinis asmuo: Jolanta
Ruzgiené

Adresas: A. Juozapaviiaus st. 6,
09310 Vilnius

El. pastas: info@audifina.lt

Atstovas: Jolanta Ruzgiené

Registro  tvarkytojo  tvarkomas
Lietuvos centrinis vertybiniy
popieriy depozitoriumas.

Nasdaq CSD SE Lietuvos filialas.

AB Siauliy bankas, pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus jsteigta ir
veikianti akciné bendrove, juridinio
asmens kodas 112025254,
registruotos buveinés adresas
Tilzés g. 149, Siauliai, Lietuva.

El. pastas: broker@sb.lt
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