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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés UAB ,Siaurés Europos
investicinis fondas‘“ akcininkams

Nuomoneé

Mes atlikome Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés UAB ,Siaurés Europos
investicinis fondas“ akcininkams (toliau — |monés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2023 m.
gruodzio 31 d. balansas ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaita, pinigy srauty ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody
santrauka, auditg.

Misy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Jmonés
2023 m. gruodzio 31 d. finansine padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal
Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibidinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity
auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo Jmonés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty
valdybos iSleista Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius
nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos
reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TASESV kodeksu.
Mes tikime, kad masy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami masy nuomonei pagrijsti.

Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame pranesSime, ataskaitoje pavadinimu
.Informacija apie tvarumg®, tacCiau ji neapima finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas.
Vadovybeé yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos
uztikrinimo iSvados apie jg, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, mdsy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir apsvarstyti, ar
yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba misy Zinioms, pagrjstoms
atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSmingg
kitos informacijos iSkraipymag, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés metiniame pranesime pateikta finansiné informacija atitinka ty
paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis praneSimas buvo parengtas laikantis taikomy
teisiniy reikalavimy. Midsy nuomone, pagrjsta finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais
reikSmingais atzvilgiais:
e Jmonés metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety
finansiniy ataskaity duomenis; ir
e Jmonés metinis praneSimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy finansinés atskaitomybés
jstatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikimg pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra bitina
finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Jmonés gebéjima testi veiklg ir atskleisti (jei
badtina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, i§skyrus
tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik
taip pasielgti.



u MOORE Mackonis

Uz valdymg atsakingi asmenys privalo priziGréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uZztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos deél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama misy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu
jis yra, visada galima nustatyti per auditg, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél
apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali
turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis
ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
suplanavome ir atlikome procediras kaip atsakg j tokig rizikg ir surinkome pakankamy tinkamy
audito jrodymy misy nuomonei pagrijsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra
didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes

e apgaule gali buti sukCiavimas, klastojimas, tyCinis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus
kontroliy nepaisymas.

e Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito procediras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie Jmonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

e Jvertinome taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su
jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

e Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél
kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvada, kad toks
reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démes;j j susijusius
atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti
savo nuomone. Masy iSvados pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados
datos. Taciau, basimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

e |vertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trakumus, kuriuos
nustatéme audito metu.

Moore Mackonis, UAB

Sigita Pranckénaité
Atestuota auditoré
2024 m. geguzes 16 d.
J.Kubiliaus g. 6, Vilnius

Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik nepriklausomo auditoriaus iSvada
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Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové

»Siaures Europos investicinis fondas*

Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.

(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

BALANSAS
TURTAS Pastabos 2023.12.31. 2022.12.31.
A. ILGALAIKIS TURTAS - -
1. NEMATERIALUSIS TURTAS
2. MATERIALUSIS TURTAS - -
21. Investicinis turtas
2.2. Kitas materialusis turtas - -
3. FINANSINIS TURTAS
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas
4.2. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 24 450 946 27 834 535
1. ATSARGOS 22 777 662 25 365 005
1.1. Sumokéti avansai 3.1 73 232 41 640
1.2 Atsargos 3.2 22704 430 25 323 365
PER VIENERIUS METUS GAUTINOS
2. SUMOS 3.3 1 580 800 1484 673
2.1. gsaft‘{r‘fj;"gtqm‘f;da"'m° sandoriy 1539 020 1483 858
2.2. Jmoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4. Kitos per vienus metus gautinos sumos 41780 815
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS - -
3.1. Kitos investicijos - -
4. PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI 3.4 92 484 984 857
ATEINANCIY LAIKOTARPIY
C. SANAUDOS IR SUKAUPTOS 3.5 24 253 38 452
PAJAMOS
TURTAS IS VISO: 24 475199 27 872 987
NUOSAVAS KAPITALAS IR Pastabos
ISIPAREIGOJIMAI Nr. 2023.12.31 2022.12.31
D. NUOSAVAS KAPITALAS 3.6 10 901 363 9 639 908
1. KAPITALAS 1523 600 1397 200
11 f(staftinis (pasirasytasis) arba pagrindinis 1523 600 1397 200
apitalas
1.2. PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (-)
2. AKCIJU PRIEDAI 1667 619 741 550
3 PERKAINOJIMO REZERVAS
(REZULTATAI)
4. REZERVAI 134 300 134 300
4.1, Ezzzgmg'iggﬁggs arba atsargos 134 300 134 300
4.3. Kiti rezervai
NEPASKIR
5. (NUOSSTOLISA?)(TASB PELNAS 7 575 844 7 366 858
51. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 1 885 626 (1 503 009)
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 5690 218 8 869 867
E. ATIDEJINIAI 347 724 155 495
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Valdymo jmonés kodas 302633413, M. Valanciaus g. 1A, Vilnius
Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové

»Siaures Europos investicinis fondas*

Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Pensijy ir panasiy jsipareigojimy
atidéjiniai

Mokesciy atidéjiniai

Kiti atidéjiniai

MOKETINOS SUMOS IR KITI
ISIPAREIGOJIMAI

PO VIENERIY METY MOKETINOS
SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI
|SIPAREIGOJIMAI

Skoliniai jsipareigojimai

PER VIENERIUS METUS MOKETINOS
SUMOS IR KITI TRUMPALAIKIAI
|SIPAREIGOJIMAI

Skoliniai jsipareigojimai

Finansinés skolos kredito jstaigoms
Gauti avansai

Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos
sumos

Pagal vekselius ir €ekius mokétinos
sumos

Jmoniy grupés jmonéms mokétinos
sumos

Asocijuotosioms jmonéms mokétinos
sumos

Valdymo jmonei ir depozitoriumui
mokétinos sumos

Kitos per vienus metus mokétinos sumos
|sipareigojimai pagal iSvestiniy finansiniy
priemoniy sutartis

Pelno mokescio jsipareigojimai

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
SUKAUPTOS SANAUDOS IR

ATEINANCIY LAIKOTARPIY
PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR
ISIPAREIGOJIMY IS VISO:

UAB Novus Asset Management

fondy valdytojas
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12 022 748 18 069 966
12 022 748 18 069 966
2756 198 2271388
379 832 6 028 387
445 796 2481662
2570078 559 287
5 860 869 6 356 462
75 368 036

9900 4744
1203 364 7618
24 475199 27 872 987

BDO auditas ir apskaita, UAB

jgaliotas asmuo

Antanas Zygas

Alina Zukovskaja




UAB ,,Novus Asset Management“
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Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrové
»Siaurés Europos investicinis fondas*
Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.

(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

PELNO (NUOSTOLIO) ATASKAITA

Eil. Nr. Straipsniai Pas,‘tl?b” 2023 2022
1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 3182951 655 994
1.1. Paldkany pajamos
1.2 Dividendai
1.3 Nuomos pajamos
14, Pelr_1asl (nuogtolls) de] investicijy vertés 313 3179 375 655 911
pasikeitimo ir pardavimo
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio
1.6. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas
1.7. Garantinés jmokos
18 Su bendrovés akcijy pardavimu (iSpirkimu)
o susijusiy atskaitymy pajamos
1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos 3.13 3576 83
2, PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS 3.14 234 236 128 345
21 Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir ) )
o pardavimo
2.2. Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokycio
23 ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy
- nuostoliai
24, Bendroveés akcijy pardavimo sgnaudos
2.5. Kitos pagrindinés veiklos sgnaudos 234 236 128 345
3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2948 715 527 649
BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES
4, SANAUDOS 3.15 543 709 814 842
4.1. Atlyginimas valdymo jmonei 117 600 117 600
4.2. Atlyginimas depozitoriumui - 1152
4.3. Atlyginimas tarpininkams
44, Audito sgnaudos 6 400 5800
4.5. Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos 419 709 690 290
4.6. Sanaudy kompensavimas (—)
5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI - 785
PALUKANU IR KITOS PANASIOS
6. SANAUDOS 3.16 509 480 1211 857
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES
7. APMOKESTINIMA 1 895 526 (1 498 265)
8. PELNO MOKESTIS 9 900 4744
9. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 1 885 626 (1 503 009)

UAB Novus Asset Management
fondy valdytojas

BDO auditas ir apskaita, UAB
jgaliotas asmuo

Antanas Zygas

Alina Zukovskaja
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Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrove
»Siaurés Europos investicinis fondas*
Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.

(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA

Apmokeétas Akcijy Perkainojimo rezervas |statymo Kiti rezervai | Nepaskirstytasis IS viso
jstatinis arba priedai — - — numatytas pelnas
pagrindinis llgalaikio | Finansinio | oy a0masis (nuostoliai)
kapitalas materialiojo turto rezervas
turto
1 Likutis 2021 m. gruodzio 31 d. 1397200 741550 - 134 300 - 8 869 867 11 142 917
2 Apskaitos politikos pakeitimo
rezultatas
3 Esminiy klaidy taisymo rezultatas
4 PerskaiCiuotas likutis 2021 m. 1397200 741550 - 134 300 - 8869867 11142917
gruodzio 31 d.
5 llgalaikio materialiojo turto vertés }
padidéjimas (sumazéjimas)
6 Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)
7 Ataskaitinio Iaik.ot_arpio grynasis (1503009) (1503 009)
pelnas (nuostoliai)
8 Paskelbti dividendai ir kitos su pelno
paskirstymu susijusios iSmokos
9 Sudaryti rezervai
10 Panaudoti rezervai
11 Kapitalo padidéjimas pardavus
akcijas, gavus jnasus
12 Kapvi.talo §un]a2éjimas iSpirkus akcijas,
grazinus jnasus
13 |naSai nuostoliams padengti
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d. 1 397 200 741 550 - - 134 300 - 7 366 858 9 639 908
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Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrove
»Siaurés Europos investicinis fondas*
Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Apmokeétas Akcijy Perkainojimo rezervas |statymo Kiti rezervai | Nepaskirstytasis IS viso
jstatinis arba priedai — - — numatytas pelnas
pagrindinis ligalaikio Finansinio | ,/jyalomasis (nuostoliai)
kapitalas materialiojo turto rezervas
turto
llgalaikio materialiojo ir finansinio turto
vertés padidéjimas (sumazéjimas)
15 Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)
16 Ataskalt!n!o laikotarpio grynasis pelnas 1 885 626 1885 626
(nuostoliai)
17 D|V|.('jer?da|.1r kitos su pelno paskirstymu (1 676 640) (1 676 640)
susijusios iSmokos
18 Sudaryti rezervai
19 Panaudoti rezervai
20 Kapltal_o pvadldejlmas pardavus akcijas, 126 400 926 069 1052 469
gavus jnasus
21 Kapitalo sumazéjimas iSpirkus akcijas,
grazinus jnasus
22 |naSai nuostoliams padengti
Likutis 2023 m. gruodzio 31 d. 1523600 1667619 - - 134 300 - 7 575 844 10 901 363

UAB Novus Asset Management fondy valdytojas

BDO auditas ir apskaita, UAB jgaliotas asmuo

Antanas Zygas

Alina Zukovskaja
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Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.
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PINIGY SRAUTUY ATASKAITA

Eil.

Nr. Straipsniai 2023 2022
1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 26 165 410 18 329 115
1.1.1. Uz parduotg finansinj ir investicinj turtg gauti pinigai 26 165 410 18 329 115
1.1.2. Gautos palikanos
1.1.3. Gauti dividendai
1.1.4. Gauti nuompinigiai
1.1.5. Kitos veiklos jplaukos
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (21129 844) (26 774 286)
121 ;Sg;i(eoigoliiin:iar;ansinio ir investicinio turto jsigijimg ir jvykdyti (16 002 604) (23 927 183)
129 Irimquéo;,issusijusios su bendrosiomis ir administracinémis (18 452) (404 004)
1.2.3. Kitos iSmokos (5108 788) (2443 099)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 5035 566 (8445171)
2, Finansinés veiklos pinigy srautai (5927 939) 3 156 823
2.1. Bendrovés akcijy pardavimas, jnasy gavimas (147 379) 1200 000
2.2. Bendroveés akcijy iSpirkimas, jnasy grgzinimas -
2.3. ISmokos i$ pelno -
2.4. Gauta paskoly 13 411 859
2.5. Grazinta paskoly (6 028 387) (1171613)
2.6. Sumokeéta paliikany (320 531) (773 590)
2.7. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais -
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 2 244 998 3518 554
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas (1676 640) (13028 387)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (892 373) (5 288 348)
3. Uzsienio valiuty kursy pokycio jtaka grynujy pinigy liku€iui (1106)
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) (892 373) (5 289 454)
5. Pinigai laikotarpio pradzioje 984 857 6 274 311
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 92 484 984 857

UAB Novus Asset Management
fondy valdytojas

Antanas Zygas

BDO auditas ir paskaita, UAB
jgaliotas asmuo

Alina Zukovskaja
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Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

AISKINAMASIS RASTAS
PRIE 2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINES ATSKAITOMYBES

2024 m. geguzés 16 d.

1. BENDROJI DALIS

1.1. Bendrovés duomenys.

Pavadinimas: Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné UAB "Siaurés
Europos investicinis fondas" (toliau — Bendrové)

Teisiné forma: Informuotiesiems investuotojams skirta atvirojo tipo investiciné bendrové.

Lietuvos banko Atvirojo tipo investicinés bendroveés veiklos leidimas, data 2017-
05-12
Bendrovés veiklos laikotarpis neterminuotas (neribotas).

1.2. Valdymo jmonés duomenys.

Pavadinimas: UAB ,Novus Asset Management®
Jmonés kodas: 302633413

Adresas: M. Valan¢iaus g. 1A, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +370 655 04044

El. pastas: info@novusam.lt

Interneto svetaine: www.novusam.lt

Veiklos licencijos nr..  V]K-019

1.3. Depozitoriumo duomenys.

Pavadinimas: ~Swedbank®, AB

Jmonés kodas: 112029651

Buveiné: Konstitucijos pr. 20A, 03.502 Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +370 5 258 2488

1.4. Audito jmonés duomenys.

Pavadinimas: Moore Mackonis UAB

Jmonés kodas: 123903963

Buveine: J.Kubiliaus g.6, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris: +370 526 85929

1.5 Ataskaitinis laikotarpis

Finansinés ataskaitos parengtos uz laikotarpj nuo 2023 m. sausio 1 d. iki 2023 m. gruodzio 31 d.

1.6. Kita dalyviams aktuali informacija.

1.6.1. Bendroji informacija apie Bendrove
Investiciné bendrové jregistruota 2017 m. balandZio 12 d., jmonés kodas 304507395.
Buveinés adresas M. Valanciaus 1A, Vilnius.

Bendroveés veikla yra kolektyvinis surinkto akcininky turto investavimas j jstatuose nurodytg turts,
siekiant iSskaidyti rizikg ir i§ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams.

2017 m. geguzés 12 d. Lietuvos banko valdybos sprendimu Nr. 03-80 Bendrovei iSduotas ,Atviro
tipo investicinés bendrovés veiklos leidimas®.

Bendrovei suteikta teisé verstis Sia licencijuojama veikla:
- verstis investicinés bendrovés veikla (nuo 2017-05-12).
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2023 m. spalio 2d. jstatinis kapitalas buvo padidintas 126 400 Eur, iSleidziant 1 264 vnt. 100 Eur
nominalios vertés akcijy

Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Bendrovés akcinj kapitalg sudaro 15 236 akcijos, kuriy vienos
nominali verté 100,00 Eur, viso akcinis kapitalas sudaro 1 523 600 Eur. Visos akcijos yra pilnai apmokétos.

2023 m. gruodzio 31d. jmonés akcininkai buvo:

|statinio kapitalo

Akcininkas Akcijy skaicius dali
alis, proc.
UAB Omberg NT investicijos 11 519 75,60
UAB OMB1 2400 15,75
UAB Vorta 1040 6,83
Fiziniai ir juridiniai asmenys (LR 277 1,82

pilie€iai ir jmoné)

Pagal Bendrovés jstatus valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas ir Valdymo jmoné.
Remiantis 2021 m. spalio 21 d. visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu ir 2021 m. gruodZio 21 d. pasiradyta
valdymo perdavimo sutartimi nuo 2022 m. sausio 1d. Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB
.Novus Asset Management”.

2023 metais Bendrové samdomuy darbuotojy neturéjo (2022m. — 0).

Bendrovés finansing apskaitg pagal buhalteriniy paslaugy sutartj tvarko jmoné ,BDO auditas ir
apskaita“, UAB.

Bendrové dukteriniy jmoniy neturi.
Bendrové priklauso UAB ,,Omberg group® jmoniy grupei.
1.6.2. Bendrovés veiklos tikslas

Pagrindinis tikslas — (i) investuotojy patikétas 1éSas kolektyviai investuoti j Bendrovés investavimo
strategijg atitinkancias nekilnojamojo turto sektoriaus investavimo priemones: juridiniy asmeny isleistus
vertybinius popierius (akcijas), skolos vertybinius popierius (obligacijas), nekilnojamajj turtg, iSplétotus ar
plétojimui tinkamus nekilnojamojo turto objektus, nekilnojamojo turto plétros jmoniy vertybinius popierius. Siy
tiksly siekiama pasitelkiant jmoniy valdymo, nekilnojamojo turto bei finansiniy investicijy sritis iSmanancius
profesionalus (kurie bus paskirti Investicinio komiteto nariais) bei investuojant Bendrovés kapitalg j kainy
augimo potencialg turintj turtg bei vertés i§saugojimo tikslus atitinkancias investicijas. Tikimasi, jog Bendroves
pajamos generuos 12-15% metine gragzg investuotojams.

1.6.3. Bendrovés investavimo objektai

Pagrindiniai Bendrovés investiciniai objektai: (i) nekilnojamojo turto objektai, plétojimui tinkami ar
vertés augimo potencialg turintys nekilnojamojo turto objektai, (ii) nekilnojamojo turto srityje veikiangiy juridiniy
asmeny iSleistos akcijos (tiek vieSai prekiaujamos, tiek ir ne vieSo platinimo) bei obligacijos, nekilnojamojo
turto plétros bendroviy vertybiniai popieriai, (iii) nekilnojamojo turto investiciniy fondy, investiciniy bendroviy
vertybiniai popieriai.

2. APSKAITOS POLITIKA
2.1. Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengtos finansinés ataskaitos

Bendrovés finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis LR Jmoniy atskaitomybeés jstatymu, LR
Finansinés apskaitos jstatymu. Pagal 2021-11-23 priimto LR buhalterinés apskaitos jstatymo Nr. IX-574
pakeitimo jstatymo nuostatas, nuorodos j Verslo Apskaitos Standartus laikomos nuorodomis | Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus. Vyriausybés jgaliotos jstaigos patvirtinti Verslo Apskaitos Standartai
taikomi tol, kol LR finansy ministras patvirtina atitinkamus Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus.
Lietuvos finansinés atskaitomybés standartai iy ataskaity parengimo datai dar néra patvirtinti, todel Sios
ataskaitos parengtos vadovaujantis Verslo Apskaitos Standartais (toliau - VAS).

PripaZjstant ir registruojant apskaitoje Bendrovés turtg, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas,
vadovaujamasi atitinkamy verslo apskaitos standarty nuostatomis, jei jos neprieStarauja 39 Verslo apskaitos
standarto "Kolektyvinio investavimo subjekty ir pensijy fondy apskaita, finansinés ataskaitos" nuostatoms.
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Bendrové apskaitg tvarko ir metinése finansinése atskaitose visas sumas pateikia eurais.

Bendrovés finansiniai metai yra kalendoriniai metai.

2.2, Turto ir jsipareigojimy pripazinimo kriterijai

Turtas — materialiosios, nematerialiosios ir finansinés vertybés, kurias valdo, naudoja ir (arba)
kuriomis disponuoja Bendrové, ir kurias naudojant tikisi gauti ekonominés naudos. Pagrindinés Bendroveés
turto rasys yra pinigai, nekilnojamojo turto objektai ir gautinos sumos.

Bendrovés pinigus sudaro IéSos, esan€ios Bendrovés depozitoriumo sgskaitoje. Nekilnojamojo turto
objektus sudaro investicijos j Zeme bei naujos statybos statinius. Gautinas sumas sudaro nekilnojamojo turto
objekty pirkéjy neapmokétos pardavimo sandoriy sumos.

Turtas apskaitoje registruojamas tik tada, kai Bendrove gauna arba pagal vykdoma sutartj jgyja teise
gauti pinigus, finansinj turtg arba jgyja teise valdyti ir disponuoti nekilnojamojo turto objektais. Pirmg kartg
pripazindama finansinj turtg, Bendroveé jvertina jj jsigijimo savikaina. Nekilnojamojo turto objektai pirminio
pripazinimo metu jvertinami taikant jsigijimo savikainos metodg. Nekilnojamojo turto objektai, kurie gaunami
kaip turtiniai jnasai mainais j Bendrovés investicinius vienetus, jvertinami taikant tikrosios vertés metoda.
Kiekvieng kartg, sudarant finansines ataskaitas, nekilnojamojo turto objektai ir finansinis turtas jvertinami
tikrgja verte.

Turto padidéjimas pripazjstamas:
- gavus pinigus arba nekilnojamajj turtg uz dalyviui parduotus investicinius vienetus;
- padidéjus valdomy vertybiniy popieriy rinkos kainai;
- registruojant pelng, susijusj su nekilnojamojo turto objekty arba vertybiniy popieriy pardavimais;
- registruojant nekilnojamojo turto objekty tikrosios vertés padidéjima.

Turto sumazéjimas pripazjstamas:
- sumazéjus valdomy vertybiniy popieriy rinkos kainai;
- apmokant Bendrovés mokescius, numatytus Bendrovés prospekte;
- atliekant Bendrovés vienety iSpirkimy iSmokas dalyviams;
- registruojant nekilnojamojo turto objekty tikrosios vertés sumazéjima;
- registruojant nuostol;j, susijusj su nekilnojamojo turto objekty ir vertybiniy popieriy pardavimais.

Bendrové nuraso turtg (ar jo dalj) tik tada, kai ji netenka teisés kontroliuoti tg turtg (ar jo dalj). Teisés
kontroliuoti turtg netenkama tada, kai jgyvendinamos teisés j §j turtg (ar jo dalj), arba gaunama visa sutartyje
numatyta nauda, baigiasi teisiy galiojimo laikas arba Sias teises Bendrové perleidZia kitiems Okio subjektams.
Perleidus ar dél kity priezasciy nura8ius turtg ar jo dalj, pelno (nuostoliy) ataskaitoje parodomas sandorio
rezultatas (pelnas arba nuostolis), jei toks yra.

2.3. |sipareigojimy padidéjimo ir sumazéjimo pripazinimo principai

Bendrovés jsipareigojimai — prievolés, atsirandancios dél atlikty Tkiniy operacijy ir dkiniy jvykiy, uz
kuriuos Bendrové privalés ateityje atsiskaityti turtu ir kuriy dydj galima objektyviai nustatyti. Pagrindinés
Bendroves jsipareigojimy rasys yra statybos darby valdytojui mokétinos sumos uz valdomuose nekilnojamojo
turto objektuose atliekamus statybos darbus, Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos bei kitos
mokétinos sumos ir jsipareigojimai.

|sipareigojimy padidéjimas pripazjstamas:
- i8perkant Bendrovés vienetus i$ dalyviy;
- registruojant sumas, mokétinas uz atliktus darbus, susijusius su nekilnojamojo turto objektais;
- registruojant mokétinas sumas depozitoriumui arba tarpininkams;
- apskaiciuojant mokéting Bendrovés valdymo mokestj Valdymo jmonei;
- apskaiciuojant kitus mokétinus Bendrovés mokescius numatytus Bendrovés prospekte.

|sipareigojimy sumazeéjimas pripazjstamas:
- atsiskaiCius su Bendrovés dalyviu uz iSpirktus Bendroveés vienetus;
- apmokeéjus jsigyty investicijy kaing;
- apmokéjus komisinius, susijusius su investicijy/vertybiniy popieriy jsigijimu;
- apmokejus Bendrovés mokescius, numatytus Bendrovés prospekte.
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Bendrové nurasSo jsipareigojimg ar jo dalj tik tada, kai jsipareigojimas jvykdomas, panaikinamas ar
nustoja galioti. Perleidus ar kitaip panaikinus jsipareigojima (ar jo dalj), pelno (nuostoliy) ataskaitoje parodomas
sandorio rezultatas (pelnas arba nuostolis), jei toks yra.

2.4, Grynujy aktyvy vertés ir vienety vertés apskai€iavimo principai

2.4.1. Grynyjy aktyvy vertés apskaiciavimas

Bendrovés grynuyjy aktyvy ir akcijy vertés skai€iuojamos kartg metuose, remiantis Lietuvos banko
patvirtinta grynyjy aktyvy vertés skaiciavimo metodika ir Valdymo jmonés patvirtintomis Grynyjy aktyvy vertés
(toliau — GAV) skaigiavimo procediromis. Sios vertés akcininkams pateikiamos rastu, ne véliau kaip per 3
darbo dienas nuo GAV apskaiciavimo dienos. Bendrovés GAV ir akcijy verté turi bati paskai€iuojama kiekvieny
kalendoriniy mety pabaigai.

GAV apskaiCiuojama i§ turto vertés atimant jsipareigojimy verte. Grynuyjy aktyvy verté
apskaiciuojama atsizvelgiant j Bendrovés turto ir jsipareigojimy tikrajg verte ir vadovaujantis Lietuvos banko
valdybos 2012 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 03-153 patvirtinta ,Grynujy aktyvy vertés skaiciavimo metodika“".

Grynujy aktyvy vertés padidéjimas pripazjstamas gavus pinigus uz dalyviui parduotus investicinius
vienetus, registruojant i$ kity subjekty gautas sumas, dividendy ir kitas pajamas, registruojant parduoty
investicijy pelng, investicijy ir kito turto tikrosios vertés padidéjima, jsipareigojimy tikrosios vertés sumazéjima,
turto padidéjimg ir jsipareigojimy sumazéjimg deél uzsienio valiutos kursy pokyc€io, nurasant jsipareigojimus,
kitais Bendrovés prospekte nustatytais atvejais.

Bendrovés grynyjy aktyvy verté nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal
matematines apvalinimo taisykles.

2.4.2. Turto ir jsipareigojimy tikrosios vertés nustatymas

Turto ir jsipareigojimy skaic¢iavimas yra grindZiamas jy tikrgja verte, kuri atspindi grynujy aktyvy verte,
uz kurig labiausiai tikétina Siuos aktyvus parduoti.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal
vertinimo dienai paskelbtg uzdarymo kaing. Jei pagal uzdarymo kaing vertés nustatyti nejmanoma, verté
nustatoma pagal kitg labiausiai konkrecios finansinés priemonés vertei nustatyti tinkantj metoda, nurodytg
Bendrovés grynuyjy aktyvy vertinimo metodikoje, parengtoje vadovaujantis Lietuvos banko grynujy aktyvy
vertinimo metodika.

Finansinés priemonés, kuriomis reguliuojamose rinkose neprekiaujama, tikroji verté nustatoma pagal
kitg labiausiai konkrecios finansinés priemonés vertei nustatyti tinkantj metoda, nurodytg Bendrovés grynuyjy
aktyvy vertinimo metodikoje, parengtoje vadovaujantis Lietuvos banko grynyjy aktyvy vertinimo metodika.

Nekilnojamojo turto objekty verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teise atlikti
vertinimg, pateiktus duomenis. Nekilnojamojo turto objektas vertinamas ne reciau kaip kartg per 1 (vienerius)
metus, jei nebuvo kity Siose taisyklése ar kituose Bendrovés dokumentuose numatyty aplinkybiy,
reikalaujanciy daznesnio turto vertinimo. Bendrovés turtg sudarancius nekilnojamojo turto objektus gali vertinti
tik nepriklausomas nekilnojamojo turto vertintojas, atitinkantis Siuos kriterijus:

— vertintojas privalo turéti atitinkamos valstybés, kurios fteritorijoje yra vertinimo objektu esantis
nekilnojamasis turtas, kompetentingos valdZios institucijos iSduotg kvalifikacijos atestata, leidZiantj verstis
nekilnojamojo turto vertinimo veikla;

— turéti buveine (filialg) atitinkamoje valstybéje, kurios teritorijoje yra vertinimo objektu esantis nekilnojamasis
turtas;

— turéti maziausiai 3 (trejy) mety trukmés nekilnojamojo turto, esancio vertinimo objektu, vertinimo veiklos
patirtj atitinkamoje valstybéje.

! su pakeitimais iki 2023-12-31
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2.5. Bendrovés pajamos ir sanaudos

2.5.1. Pajamy ir sanaudy pripaZinimas ir jvertinimas

Bendrové pajamas gauna kolektyviai investuodama savo turtg teisés aktuose ir Bendrovés prospekte
nustatyta tvarka.

Bendrovés pajamos — ekonominés naudos padidéjimas, pasireiSkiantis turto arba jo vertés
padidéjimu arba jsipareigojimy sumazéjimu per ataskaitinj laikotarpj, dél kurio padidéja Bendrovés grynasis
turtas, iSskyrus tiesioginj jo didinimg (pavyzdziui, dalininky jnasais). Pajamos pripazjstamos vadovaujantis
kaupimo principu, t. y. apskaitoje jos registruojamos, kai uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima.

Sgnaudos — ekonominés naudos sumazéjimas, pasireiSkiantis turto arba jo vertés sumazéjimu ar
jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj laikotarpj, kai dél to sumazéja Bendrovés grynasis turtas, iSskyrus
tiesioginj jo mazinima, pavyzdziui, iperkant investicinius vienetus i§ dalininky. Sgnaudos apskaitoje
pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tg ataskaitinj laikotarpj, kai uzdirbamos su jomis
susijusios pajamos, neatsizvelgiant j laikg, kada buvo iSleisti pinigai.

Kaupimo principas numato, kad Ukinés operacijos ir Gkiniai jvykiai apskaitoje registruojami, kai jie
jvyksta, neatsizvelgiant, kada buvo gauti ar sumokéti pinigai. Pagal kaupimo principg sgnaudos apskaitoje
pripazjstamos ir registruojamos, kai jos patiriamos, neatsizvelgiant j laikg, kada buvo i$leisti pinigai. Palyginimo
principas numato, kad ataskaitinio laikotarpio pajamos turi bati siejamos su sgnaudomis, patirtomis toms
pajamoms uzdirbti. Sgnaudomis pripazjstama tik ta iSlaidy dalis, kuri patirta uzdirbant ataskaitinio laikotarpio
pajamas.

Pajamos ir sgnaudos jvertinamos tikrgja verte. Bendrovés atsiskaitymai vykdomi per Bendroves
depozitoriuma, todél pajamy ir sgnaudy sumos atspindi gautg/sumokétg arba gauting/mokéting pinigy suma.

2.5.2. Pajamy rasys

Pagrindinés Bendrovés pajamos 2023 metais buvo nekilnojamojo turto objekty pardavimo pelnas.
Visos Bendrovés uzdirbtos pajamos yra reinvestuojamos j veikla, numatytg Bendroves investavimo politikoje.

2.5.3. Bendrovés sgnaudos, atskaitymai Valdymo jmonei ir depozitoriumui bei kitos iSlaidos,
dengiamos i$ Bendrovés lésy

Pagrindinés Bendrovés sgnaudy rasys yra:
- Bendrovés nekilnojamojo turto plétojimo, valdymo bei kitos su investavimu ir nekilnojamojo turto
plétojimu susijusios sgnaudos;
- nekilnojamojo turto vertinimo sgnaudos;
- atlyginimas Valdymo jmonei;
- mokestis Turto saugotojui (depozitoriumui);
- atlyginimas tarpininkams uz suteiktas tarpininkavimo paslaugas;
- mokesciai notarams bei iSlaidos uz NT registro paslaugas;
- valstybiniai bei savivaldos mokesciai ir rinkliavos;
- atlyginimas teisininkams uz suteiktas paslaugas;
- buhalterinés apskaitos ir audito sgnaudos;
- iSlaidos, susijusios su Bendrovei suteiktomis paskolomis.
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3. PASTABOS

3.1. Sumokeéti avansai

Ataskaitinio laikotarpio . Ataskaitinio
5 . Pokytis . . L
pradzioje laikotarpio pabaigoje
Sumokéti avansai 41 640 31592 73 232
Viso 41 640 31 592 73 232

3.2. Investicijos j nekilnojamajj turtg

Bendrovés investicijos | nekilnojamajj turtg atvaizduojamos balanso turto dalies ,Atsargos®
straipsnyje. Turtg planuojama realizuoti per artimiausius 12 mén., todél jgyjami bei plétojami nekilnojamojo
turto objektai negali bati klasifikuojami kaip investicinis turtas, laikomas pajamoms i$ to turto nuomos ir (arba)
to turto vertés padidéjimo gauti.

Investicijy vertés pokytis per 2023 m.

Ataskaitinio Isigytal Parduota/ Ataskaitinio
laikotarpio investuota atliktas laikotarpio
pradzioje nuvertéjimas pabaigoje
Nekilnojamojo turto objektai 25 323 365 16 628 022 -19 246 957 22704 430
25 323 365 16 628 022 -19 246 957 22704 430

Pastaty, statiniy bei Zemés sklypy vertinimg rinkos verte 2023 m. gruodzio 31 d. duomenimis atliko
nepriklausomas turto vertintojas UAB ,OBER-HAUS".

Nekilnojamojo turto objektas Balansiné verté Rinkos verté

Zemeés sklypo dalis Vilniaus m. Gineitigkiy k. 1405 1405
Zemeés sklypo dalis Vytenio g. 63A 8 678 8678
Zemeés sklypas ir statiniai Virsily g. 6, Vilniuje 18 139 017 22 425 496
Pastatai ir statiniai Sudervés kelias, Vilniuje 547 595 830 000
Zemeés sklypas, Pakoniy g. 11, Vilniuje 1405 1405
Zemeés sklypas, Pusaloto g., Vilniuje 1446 850 1900 000
Zemeés sklypas Vilnius, Visoriy g. 2 559 480 2 600 000
Viso 22704 430 27 766 984
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3.3. Per vienerius metus gautinos sumos

2023.12.31 2022.12.31
IS investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos (pirkéjy skolos uz
jsigyta nekilnojamajj turtg) 1539 020 1483 858
Biudzeto skola 41780 815

1 580 800 1484 673

3.4. Pinigai

Bendrove pinigines lé3as laiko ir atsiskaitymus vykdo per depozitoriume atidarytg banko sgskaita.

Likutis Likutis
2023.12.31 2022.12.31
LéSos depovzitoriumo banko sgskaitoje 78 284 636 956
LéSos AB ,Siauliy bankas* 11 600 344 901
Banko garantijy uzZtikrinimui deponuotos léSos 2600 3 000

92 484 984 857

3.5. Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos

2023.12.31 2022.12.31

Draudimo sgnaudos 24 253 35138
Kitos ateinanciy laikotarpiy sgnaudos - 3314
24 253 38 452

3.6. Nuosavas kapitalas

Bendrovés jstatinj kapitalg 2023 m. gruodzio 31 d. sudaro 15 236 akcijy (2022 m. gruodzio 31d. —
13 972 vnt.), vienos akcijos nominali verté 100,00 Eur. Viso akcinio kapitalo suma — 1 523 600 Eur (2022 m.
gruodzio 31d. — 1 397 200 Eur). Visos akcijos yra pilnai apmokétos.

Privalomojo rezervo suma — 134 300 Eur (2022 m. gruodzio 31d. — 134 300 Eur). Privalomasis
rezervas yra formuojamas pagal Lietuvos Respublikos jstatymy nuostatas, kasmet pervedant 5% grynojo
pelno, kol bendra privalomojo rezervo suma sudaro 1/10 Bendroveés jstatinio kapitalo. 2023 m. gruodzio 31 d.
Bendrovés privalomasis rezervas nebuvo pilnai suformuotas. 1§ 2023 m. grynojo pelno numatoma paskirti
18 060 Eur privalomojo rezervo formavimui.

Akcijy priedai ataskaitinio laikotarpio pabaigoje — 1 667 619 Eur (2022 m. gruodzio 31d. - 741 550
Eur).

Bendrovés nuosavas kapitalas 2023.12.31 — 10 901 363 Eur (2022.12.31 — 9 639 908 Euir).

3.7. Kiti atidéjiniai
Atidéjiniy straipsnyje pateikiamas garantinio remonto atidéjinio likutis finansiniy mety pabaigai.
Garantinio remonto atidéjinio dydis yra skai¢iuojamas vieng kartg metuose, pasibaigus finansiniams
ataskaitiniams metams. Garantinio remonto atidéjinio dydis yra 1,0 proc. nuo per metus parduoto turto
sgnaudy. Garantinio remonto atidéjinys parduotam turtui kaupiamas pagal pardavimo sutartyje nurodytg
garantinj laikotarpj. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje garantinio jsipareigojimo atidéjiniai sudaré 347 724 Eur
(2022.12.31 — 155 495 Euir).
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3.8. Skoliniai jsipareigojimai

2023.12.31 2022.12.31
ISplatintos obligacijos su kintamomis metinémis palikanomis 2301 548 -
ISplatintos obligacijos su 10,5 proc. metinémis palikanomis - 1 008 863

AB SWEDBANK banko paskola - 6 028 387
Avansu gautos investuotojy jmokos uz akcijas - 1200 000
Paskoly paltkanos - 62 525
UAB YNOT Holdings paskola 454 650 -
Finora Bank UAB paskola 379 832 -
3136 030 8299 775

3.9. Gauti avansai

Gauty avansy straipsnyje apskaitomi pirkéjy sumokéti avansai pagal preliminarias nekilnojamojo

turto pirkimo — pardavimo sutartis.

2023.12.31 2022.12.31
IS pirkéjy gauti avansai 445 796 2 481 662
445 796 2 481 662
3.10. Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos sumos
2023.12.31 2022.12.31
Uz finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos susijusiems asmenims* 5 860 869 6 356 462
Kitos uZ finansinj ir investicinj turtg mokétinos sumos 2570078 559 287
8 430 947 6915749
*UAB ,,Omberg"“ ir UAB "Omberg Group"
3.11. Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy straipsnyje apskaitoma:
2023.12.31 2022.12.31
Kitos mokétinos sumos 75 19619
Mokétinas PVM - 348 417
Mokétinas pelno mokestis 9900 4744
9 975 372780

3.12. Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

Sukaupty sgnaudy straipsnyje atvaizduojamos sgnaudos, susijusios su ataskaitinio laikotarpio
pajamy uzdirbimu. Plétojant nekilnojamojo turto objektus dalis sgnaudy, tiesiogiai susijusiy su uzdirbamomis
pajamomis, iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos dar néra patirtos. Tokioms iSlaidoms, tiesiogiai susijusioms su
parduodamy nekilnojamojo turto vienety savikaina, pagal i$ anksto apskaiCiuotg projekto sgmatine verte yra
sudaromi sgnaudy kaupimai, kad metinése finansinése ataskaitose baty atvaizduota kiekvieno parduodamo
nekilnojamojo turto vieneto pasigaminimo savikaina, siekiant pelno (nuostoliy) ataskaitoje palyginti Sias

iSlaidas su ataskaitinio laikotarpio pajamomis.
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2023.12.31 2022.12.31
Sukauptos savikainos sgnaudos 1195 146 -
Audito ir apskaitos sukauptos sgnaudos 6 400 5800
LB prieziGros mokestis 1818 1818
1203 364 7618
3.13. Pagrindinés veiklos pajamos
2023.12.31 2022.12.31
Pelnas dél investicijy pardavimo 3075610 655 911
Turto perkainavimo pajamos 103 765 -
Turto nuomos pajamos 3576 83
3182 951 655 994
3.14. Pagrindinés veiklos sgnaudos
2023.12.31  2022.12.31
Garantinio jsipareigojimo sgnaudos 233 476 26 465
Turto nuvertéjimo sgnaudos - 13 207
Kitos pagrindinés veiklos sgnaudos 760 88673
234 236 128 345
3.15. Bendrosios ir administracinés sanaudos
2023.12.31 2022.12.31
Reklamos sgnaudos 166 745 252 311
Atlyginimas Valdymo jmonei 117 600 117 600
Atlyginimas depozitoriumui - 1152
Pardavimo sgnaudos 11 500 25927
Teisines, RC, notary paslaugos 112 746 124 181
Audito sgnaudos 6 400 5800
Lietuvos banko rinkos dalyviy prieZiiros mokestis 1867 1818
Apskaitos paslaugos 44 305 42 500
Draudimo sgnaudos 10 884 16 412
Turto vertinimo paslaugos 678 5250
Konsultavimo sgnaudos 45 865 182 720
Veiklos mokesciy sgnaudos 4318 7725
Banko sgnaudos 9047 22 485
Kitos sgnaudos 11754 8 961
543 709 814 842
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3.16. Palukany ir kitos panasios sgnaudos

2023.12.31 2022.12.31

Paskoly paltkanos 158 750 52400
Obligacijy palukanos 326 245 389 791
Finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos 24 485 585 932
Su skolinimusi susijusios sgnaudos - 180 083
Delspinigiai - 563
Neigiama valiuty kursy pasikeitimo jtaka - 3088

509 480 1211 857

3.17. Grynuyjy aktyvy verté, vienety skaicius ir verté

Ataskaitinio Praéjusiy finansiniy
laikotarpio mety pabaigoje
pabaigoje

Grynujy aktyvy verté (GAV) 10 901 363 9639 908
Turto perkainojimo jtaka 5062 554 3670 550
Viso grynujy aktyvy verte (GAV)* 15963 917 13 310 458
Apskaitos vienetai 15 236 13972
Apskaitos vieneto verté 10477761 952,6523

*Grynyjy aktyvy verté skaiciuojama sudedant nuosava kapitalg ir turto perkainojima

3.18. Investicijy pasiskirstymas pagal investavimo strategija atitinkancius kriterijus

Bendrovés investavimo strategija numato, jog Bendrovés investicijos bus nukreiptos | (i)
nekilnojamojo turto objektus, (ii) nekilnojamojo turto srityje veikian€iy juridiniy asmeny iSleistus skolos ir
nuosavybés vertybinius popierius taip pat j (iii) nekilnojamojo turto investicinius fondus bei investicines
bendroves. Bus siekiama kuo placiau diversifikuoti Bendrovés portfelj. Bendrové investuos j jvairaus tipo
nekilnojamojo turto objektus — gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objektus, verslo centrus,
prekybines patalpas, Zemeés sklypus, sandéliavimo patalpas ir pan., t.y. nebus apsiribojama vienos konkrecios
krypties nekilnojamojo turto (toliau — NT) investicijomis, taCiau pagrindinis jmonés tikslas bus Bendroveés akcijy
vertés augimas (investuotojy grgza). Nerandant patraukliy nekilnojamojo turto investicijy, Bendrové laikinai
gali nukreipti dalj 168y j finansines priemones ar indélius, nurodytus jstatuose, taip apsaugant Bendrovés IéSas
bei uztikrinant investicine graza akcininkams.

Investicijy pasiskirstymas jsigijimo verte Bendrovés turte

2023.12.31 2022.12.31
Investicijy pasiskirstymas I . Dalis turte Isigijimo Dalis turte
Isigijimo verté (%) verté (%)

Pagal investavimo objektus

Nekilnojamasis turtas™ 24 382715 99,62 26 888 130 96,47
LéSos bankuose (pinigai) 92 484 0,38 984 857 3,53
IS viso 24 475 199 100,00 27 872 987 100,00
Pagal sektorius

Nekilnojamojo turto sektorius 24 382715 99,62 26 888 130 96,47
Finansy sektorius 92 484 0,38 984 857 3,53
IS viso 24 475 199 100,00 27 872 987 100,00
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Pagal geografine zong

Lietuva 24 475 199 100 27 872 987 100
IS viso 24 475199 100,00 27 872 987 100,00
Pagal turto klases

ng§§vs!<lypas, Vilniaus m. 1405 0,01 0 0
Gineitiskiy k.

ngés sklypas, Vilniaus m. 2 559 480 10,45 ) )
Visoriy g.

Pastatai, statiniai ir zemés sklypas

Pakoniy g. ir Vaivadiskiy g., 1405 0,01 1653 0,01
Vilniuje

Pastatai, statiniai ir Zzemés sklypas

Vytenio g. 63A, Vilniuje 8678 0,03 0 0
Pastatai, statiniai ir Zemés sklypas

Budinigkiy g. 9, Vilniuje - - 9917 0.04
Zemes sklypas ir statiniai VirSily g. 18 139 017 74,11 22 691 257 81,41
6, Vilniuje

Pagtatai .ir §tgtiniai Sudervés 547 595 224 603 417 216
kelias, Vilniuje

ngé_s sklypas, Miskiniy g., ) ) 775 799 278
Vilniuje

zemes sklypas, Pusaloto g., 1446 850 5,91 1241 322 4,45
Vilniuje

Gautinos sumos 1580 800 6,45 1484 673 5,33
LéSos bankuose (pinigai) 92 484 0,38 984 857 3,53
Kitas turtas 97 485 0,40 80 092 0,29
IS viso 24 475 199 100,00 27 872 987 100,00

* kategorija apima nekilnojamojo turto objektus bei susijusius su nekilnojamuoju turtu balanso straipsnius

Investicijy pasiskirstymas rinkos verte Bendroves grynuosiuose aktyvuose

2023.12.31

2022.12.31

Investicijy pasiskirstymas

Rinkos verté

Dalis
grynuosiuose

aktyvuose (%)

Rinkos verté

Dalis
grynuosiuose
aktyvuose (%)

Pagal investavimo objektus

Nekilnojamasis turtas* 15871433 99,42 12 325 601 92,60
LéSos bankuose (pinigai) 92 484 0,58 984 857 7,40
IS viso 15 963 917 100,00 13 310 458 100,00
Pagal sektorius

Nekilnojamojo turto sektorius 15871433 99,42 12 325 601 92,60
Finansy sektorius 92 484 0,58 984 857 7,40
IS viso 15 963 917 100,00 13 310 458 100,00
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Pagal geografine zong

Lietuva 15963 917 100,00 13 310 458 100,00
IS viso 15963 917 100,00 13 310 458 100,00
Pagal turto klases

Zemeés sklypas, Vilniaus m.

Gineitiskiy k. 1405 0,01 0 0,00
Zemeés sklypas, Vilniaus m. ) )
Visoriy g. 2 600 000 16,29

Pastatai, statiniai ir Zzemés

sklypas Pakoniy g. ir 1405 0,01 1653 0,01
Vaivadiskiy g., Vilniuje

Pastatai, statiniai ir zemés

sklypas Vytenio g. 63A, Vilniuje 8678 0,05 0 0
Pastatai, statiniai ir zemés

sklypas Budinidkiy g. 9, Vilniuje - - 9917 0.07
Zemes sklypas ir statiniai 22 425 496 140,47 26315073 197,70
Virsily g., Vilniuje

Pastatai ir statiniai Sudervés

kelias, Vilniuje 830 000 5,20 640 000 4,81
Zemés sklypas, Vilnius,

Miskiniy g. - - 785 950 5,90
Zemés sklypas, Pusaloto g, 1900 000 11,90 1241322 9,33
Vilniuje ' '
Gautinos sumos 1 580 800 9,90 1484 673 11,15
LéSos bankuose (pinigai) 92 484 0,58 984 857 7,40
Kitas turtas 98 890 0,68 80 907 0,61
Isipareigojimai, atidéjimat, (13 575 241) (8503) (18 233 894) (136,98)
sukauptos sgnaudos

IS viso 15 963 917 100,00 13 310 458 100,00

* kategorija apima nekilnojamojo turto objektus bei susijusius su nekilnojamuoju turtu balanso straipsnius

Bendrové ataskaitiniais metais sandoriy dél iSvestiniy finansiniy priemoniy nesudaré.

3.19. ISmokos dalyviams

Ataskaitiniais metais Bendrovés akcininkams 2023 m. rugpjugio 18 d. visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimu buvo iSmokéta 1 676 640 Eur dividendy, paskirstyty iS iki 2022 mety uzdirbto nepaskirstytojo pelno.

3.20. Pasiskolintos ir paskolintos léSos

2023 m. balandzio 3 d. Bendrové nevieSos obligacijy emisijos budu iSleido jkeitimu neuZztikrinty
obligacijy 2 245 000 Eur sumai. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2024 m. balandzio 3 d. Obligacijy kintama
palikany norma nustatyta pagal 6 mén. EURIBOR plius 6,5% marza.

2023 m. liepos 26 d. Bendrové pasiraseé kredito sutartj su UAB ,Finora Bank", pagal kurig pasiskolino
380 000 Eur. Kredito kintama paldkany norma nustatyta pagal 6 mén. EURIBOR plius 6,5% marza. Kredito
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grazinimo terminas — 2024 m. gruodZio 24 d. Kredito grgzinimas uztikrintas Bendrovés nekilnojamojo turto
jkeitimu.

2023 m. rugséjo 19 d. Bendrové pasirasé paskolos sutartj su UAB ,YNOT holdings®, pagal kurig
pasiskolino 450 000 Eur uz 12% metiniy paldkany. Paskolos grazinimo terminas — 2024 m. rugséjo 19 d.
Paskolos gragzinimas uztikrintas Bendrovés nekilnojamojo turto jkeitimu.

3.21. Garantijos Bendrovés pajamingumu
Treciyjy Saliy jsipareigojimai nebuvo ir néra garantuoti Bendrovés pajamingumu.

3.22. Sandoriai su susijusiais asmenimis

Per 2023 metus Valdymo jmonei priskaiciuoti ir sumokéti mokes¢iai, bei mokétiny sumy likutis:

Priskaiciuota Likutis
2023 m. 2023.12.31
Valdymo mokestis 117 600 9 800
117 600 9 800

Sandoriai su susijusiais asmenimis (su PVM):

2023 metai 2022 metai

Prekiy ir paslaugy pirkimai* 13016 063 19 588 865
Paslaugy pardavimai* - 171 941
Dividendai** 1497 360 -
Prekiy ir paslaugy pirkimai*** 610 485 475 445

Gautiny ir mokétiny sumy liku€iai 2023 m. gruodzio 31 d.:
2023.12.31 2022.12.31

Mokétinos sumos* 5147177 6 022 629
Mokétinos sumos*** 713 692 333 833
*UAB ,Omberg” -

**UAB ,,Omberg NT investicijos*
***UAB ,,Omberg Group*

3.23. Apskaitiniy jvertinimy ir apskaitos politikos pakeitimai

ReikSmingy apskaitiniy jvertinimy pakeitimy, ar pateiktos lyginamosios informacijos koregavimy dél
apskaitos politikos keitimo ar dél klaidy taisymo 2023 m. nebuvo.

3.24. Poataskaitiniai jvykiai

Rengiant 2023 m. finansines ataskaitas buvo atsizvelgta j po 2022 mety vasario ménesio kilusius,
besitesiancius reikSmingus pokycius geopolitiniame kontekste. Minéti geopolitiniai pokyciai turi neigiama jtakg
jmonés veiklai (dél energijos istekliy kainy didéjimo dinamikos, veikloje naudojamy atsargy, perkamy paslaugy
kainy didéjimo dinamikos), taiau Sios neigiamos jtakos veiklai lygis néra toks reikSmingas kad kelty rizikg
gebéjimui testi veikla. Vadovybés vertinimu, jmoné, rengdama 2023 m. finansines ataskaitas, tinkamai taiké
veiklos testinumo apskaitos principa, nors dél reikSmingy geopolitiniy poky€iy egzistuoja tam tikri veiklos
vystymo salygy neapibréztumai.

2024 m. balandzio 4 d. Bendrové nevieSos obligacijy emisijos bddu iSleido jkeitimu neuztikrinty
obligacijy 2 783 000 Eur sumai. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2025 m. balandzio 4 d. Obligacijy metine
paldkany norma - 10,5%. Obligacijy 1éSomis refinansuotos 2023m. balandzio 3d. iSleistos obligacijos. Lésy
likutis bus panaudotas bendrovés investiciniams projektams finansuoti.
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Kity reik8mingy poataskaitiniy jvykiy, kuriy neatskleidimas gali turéti reikSmingos jtakos jmonés
finansiniy ataskaity vartotojy galimybei priimti sprendimus, nebuvo.

3.25. Finansiné rizika

Bendrové susiduria su sekanc€iomis rizikomis bei taiko sekancias jy valdymo priemones:

- Veiklos rizika. Bendrové investuoja 1é3as j nekilnojamajj turtg ir j su nekilnojamuoju turtu susijusj turta.
Todél Bendrovés veiklos ir investicijy rizika yra susijusi su tokiomis pat rizikomis, kaip ir tiesiogiai
investuojant nekilnojamojo turto rinkoje. Sios rizikos valdymui taikomos priemonés apima rinkos
baklés ir plétojimo tendencijy analize siekiant laiku priimti investicinius sprendimus;

- Nekilnojamojo turto plétojimo rizika. Bendrové investuoja j nekilnojamojo turto plétojimo projektus.
Prie$ investuojant Investicinis komitetas bei Valdymo jmoné atidZiai analizuoja kiekvieng potencialig
investicijg, vertinama kokig pridétine verte objektui gali suteikti Bendrové. Investavus | plétojimo
reikalaujant] objekta, gali iSkilti tokio objekto plétojimo rizika, galinti pasireiksti tuo, kad objekto
plétojimas pabrangs ar uZsites ilgiau nei tikétasi dél iSaugusiy statybos kasty, statyby terminy
pazeidimo (jskaitant Valdymo jmonés nevaldomas rizikas, t. y. nenumatytas natdralias ir materialias
klidtis, oro salygas, darbo salygas ir medziagy trikumg), patraukliy statyby darby bei objekto jvedimo
j rinkg etapu finansavimo sglygy trikumo. Rizikos valdymui naudojamos priemonés apima darby
planavimag, sutartiniy jsipareigojimy vykdymo priezidrg ir kitas priemones;

- Rinkos rizika. Dél nuolat besikeician€ios rinkos situacijos yra rizika, kad investicijos gali prarasti savo
verte. Kadangi Bendrovés tikslas yra investuoti | nekilnojamajj turtg, tai pagrindiné rizika yra
nekilnojamojo turto rinkos svyravimai, dél kuriy gali mazéti Bendrovés gaunamos pajamos ir turto
likvidumas bei verté. Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos buklés. Smunkanti
ekonomika sglygoja mazéjancias pajamas. Dél to Bendrovei gali bati sunkiau parduoti objektus;

- Likvidumo rizika. Bendrové planuoja parduoti turimas investicijas per tam tikrg laika, taciau jos gali
biti parduotos ankséiau nei planuota, atsiradus patraukliam pasitlymui, arba véliau nei planuota.
Bendroves investicijy gali nepavykti parduoti gera kaina pirkéjams dél galimo rinkos nuosmukio arba
dél to, jog nuo Bendrovés nepriklausandiy iSoriniy faktoriy pablogés valdomo turto patrauklumas;

- Sandorio Saliy ir atsiskaitymy rizika. Kiekvienos Bendrovés investicijos verté bus palyginti didelé,
todel jsigijimo bei pardavimo sandoriams jvykdyti Bendrové bei nekilnojamojo turto pirkejas tures bti
sukaupe reikalingg pinigy sumg banke. Gali atsitikti taip, kad turto pirkéjas nebus sukaupes reikiamos
sumos reikiamu metu ir sandoris negalés jvykti. Egzistuoja rizika patirti nuostoliy dél sandorio Salies
nesugebéjimo jvykdyti savo finansiniy jsipareigojimy. Sig rizikg bus stengiamasi minimizuoti sandorius
sudarant tik su patikimomis, nepriekaistingg reputacijg turin€iomis jmonémis, institucijomis ar fiziniais
asmenimis;

- Infliacijos rizika. Yra rizika, kad parduodamo turto vertés vidutinis metinis pokytis bus maZzesnis, nei
investavimo laikotarpio vidutiné metiné infliacija. Infliacijos didéjimas ateityje gali jtakoti palikany
normy didéjimg, kas savo ruoztu gali neigiamai paveikti finansiniy priemoniy rinkos kainas ir
finansavimo kastus;

- Mokestiné rizika. Tai rizika, kad bus pakeisti Bendrovés dalyviy apmokestinimg reglamentuojantys
jstatymai. Valdymo jmoné neturi galimybés valdyti Sios rizikos;

- Kredito rizika. Bendrové planuoja skolintis kapitalo investiciniams objektams plétoti, taiau Valdymo
jmoné ir Investicinis komitetas negali uztikrinti, kad Bendrove sugebés gauti paskolas. Taip pat svarbu
atkreipti démesj, jog dalijant Bendrovés turtg jo dalis teks Bendrovés akcininkams tik po to, kai bus
patenkinti visi Bendrovés kreditoriy reikalavimai. Todél Bendrové negali garantuoti, jog investuotojai
atgaus visas investuotas IéSas ar nepatirs nuostoliy. Valdymo jmoné ir Investicinis komitetas dés
pastangas, kad iSvengty Sios rizikos.
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UAB ,,Novus Asset Management*
Valdymo jmonés kodas 302633413, M. Valan€iaus g. 1A, Vilnius

Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrove
,Siaurés Europos investicinis fondas*
Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

3.26. Vieneto vertés ir metinés investicijy grazos pokyciai

Vieneto vertés pokycio, investicijy portfelio metinés investicijy grazos (bendrosios ir grynosios) pokytis:

Atgska|t|r?|o Prie§ metus Prie§ 2 metus | Prie$ 10 mety
laikotarpio
Invespmmo vieneto (akcijos) vertés 9,99 proc. 26,03 proc. 219,04 proc. )
pokytis
Metiné bendroji investicijy graza 16,80 proc. 31,11 proc. -0,68 proc. -
Metiné grynoji investicijy grgza 14,29 proc. 26,03 proc. -3,70 proc. -

Metiné bendroji investicijy grgza parodo ataskaitinio laikotarpio investiciniy priemoniy portfelio
investicijy graza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama tik j prekybos iSlaidas.

Metiné grynoji investicijy grgza parodo Investicinés bendrovés investiciniy priemoniy portfelio
investicijy graza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama j prekybos ir valdymo islaidas.

3.27. Vidutiné vieneto graza

Vidutiné investicijy graza, vidutinis subjekto vieneto (akcijos) vertés pokytis ir jo standartinio
nuokrypio rodiklis, taip pat vidutinis lyginamojo indekso (jei jis pasirinktas) pokytis:

Per paskutinius | Per paskutinius |Per paskutinius| Nuo veiklos
3 metus 5 metus 10 mety pradZios
V|du_t|n|s |n\{est|0|n|o vieneto (akcijos) 3,92 proc. 6.70 proc. ) 39.88 proc.
vertés pokytis
Vidutiné bendroji investicijy grgza 13,95 proc. 17,41 proc. - 50,39 proc.
Vidutiné grynoji investicijy grgza 11,42 proc. 15,74 proc. - 48.78 proc.

Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) vertés pokycCio standartinis

nuokrypis neskaiciuojamas, nes

investicinio vieneto (akcijos) vertés stebéjimy skaicius néra pakankamas rodiklio apskaiciavimui.

Maziausia ir didziausia investicinio vieneto verté:

Per ataskaitinj laikotarpj Per praéjusj ataskaitinj laikotarpj
Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta 2023.01.01 952,6523 2022.01.01 755,9131
investicinio vieneto verté (Eur)
Didziausia nustatyta 2023.12.31 1047,7761 2022.12.31 952,6523
investicinio vieneto verté (Eur)
3.28. Atskaitymai is turto
Per 2023 m.
Atskaitymo dydis, Per ataskaitinj P
: . : roc. nuo
. . taikytas laikotarpj o
Atskaitymai e C ataskaitinio
ataskaitiniu priskai€iuoty . . .
. - - laikotarpio VGAV
laikotarpiu atskaitymy suma
1 2 3 4
Uz valdymg 117 600 0,80
UZ sandoriy sudaryma - - -
Uz auditg Iki 6 400 Eur/m. 6 400 0,04
Kitos veiklos iSlaidos - 241 464 1,66
ISlaidy, jskai¢iuojamy j BIK, suma 365 464 2,50
Visy i$laidy suma 365 464 | 2,50
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UAB ,,Novus Asset Management*
Valdymo jmonés kodas 302633413, M. Valan€iaus g. 1A, Vilnius

Atvirojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné uzdaroji akciné bendrove

., Siaures Europos investicinis fondas*“

Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.

(visos sumos pateikiamos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Per 2022 m.
1 2 3 4
UZ valdymg 117 600 0,99
Depozitoriumui Iki 2 400 Eur/m.- 1152 0,01
UZ sandoriy sudarymg - - -
UZ auditg Iki 5 800 Eur/m. 5800 0,05
Kitos veiklos iSlaidos - 412 052 3,45
ISlaidy, jskai€iuojamy j BIK, suma 536 604 4,50
Visy iSlaidy suma 536 604 4,50

*Vidutiné grynyjy aktyvy verté, kuri 2023 metais buvo 14 637 188 Eur (2022 m. — 11 936 038 Eur)

Bendrasis iSlaidy koeficientas (BIK), tai procentinis dydis, kuris rodo, kokia vidutiné Bendrovés
grynyjy aktyvy dalis skiriama jos valdymo iSlaidoms padengti. SkaiCiuojant Bendrovés bendrajj iSlaidy
koeficientg j bendrgsias veiklos iSlaidas jtraukiamos:

— valdymo iSlaidos, jskaitant sékmés mokescius;

— administravimo iSlaidos;

— su depozitoriumo paslaugomis susijusios iSlaidos;

— audito iSlaidos;

—  kitos valdymo iSlaidos.

| bendrasias veiklos iSlaidas nejtraukiami platinimo, iSpirkimo ir kiti mokéjimai, kuriuos investuotojas

sumoka tiesiogiai.

Salyginis bendrasis iSlaidy koeficientas neskai¢iuojamas, nes Bendrové neturi investicijy j kitus
kolektyvinio investavimo subjekty iSleistus vertybinius popierius.

UAB Novus Asset Management

fondy vadovas

BDO auditas ir apskaita, UAB

jgaliotas asmuo

Antanas Zygas

Alina Zukovskaja
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Atvirojo tipo Informuotiesiems investuotojams skirta
UAB "Siaurés Europos investicinis fondas"

Jmonés kodas 304507395, Olimpieciy g.1-27, Vilnius

METINIS PRANESIMAS

2024 m. geguzés 16 d.

Uz finansinius metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d.

Objektyvi jmonés buklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga, pagrindiniy rizikos rasiy ir
neapibréztumy, su kuriais jmoné susiduria, apibidinimas.

Investicinés bendroveés veikla yra kolektyvinis surinkto akcininky turto investavimas j prospekte nurodytg
turtg, siekiant iSskaidyti rizikg ir i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams. Dél Bendrovés investicijy
sprendzia reikiamag patirtj bei aukStg kompetencijg nekilnojamojo turto srityje turintis investicinis komitetas.
Bendrové sékmingai plétoja pradétus nekilnojamojo turto projektus, yra uztikrinama grgza investuotojams.

Bendrové 2023 metais baigé plétoti “Skylum” projekto Il etapg. Tesiamas abiejy projekto etapy pagrindiniy
pardavimo sutarciy pasiraSymas. Ataskaitos rengimo metu I-ajame projekto etape yra like neparduoti 7, o II-
ajame — 79 butai. Pardavimus planuojame pabaigti per pirmajj 2025 mety pusmetj. Siuo metu projekte dar
vykdomi aplinkos tvarkymo darbai, kuriuos uzbaigus, 2024 mety IV ketvirtj planuojama jregistruoti 100%
statyby baigtuma ir pradéti komerciniy patalpy pardavimus.

2023 mety kovg Bendrové pilnai atsiskaité pagal 8 min. EUR kredito sutartj su AB ,Swedbank®. Tolimesnei
Bendrovés veiklai 2023 mety balandj buvo iplatinta 2,2 min. EUR mety trukmés obligacijy emisija.
Papildomai, Bendrové 2023 metais sudaré sutartis su kreditoriais dél 0,8 min. EUR paskoly, jkeiciant
neparduotus ,Skylum* butus.

Bendroveé tesé planavimo ir projektavimo darbus savo projektuose Vilniuje Grigalaukio g., Sudervés k. ir
Visoriy g. Grigalaukio g. projekto statybos leidimg planuojame gauti Siemet, o Visoriy g. projekto - 2025 metais.

Pagrindiné rizikos rasis, su kuria gali susidurti Bendrové yra bendras nekilnojamojo turto, o konkreciau,
gyvenamosios paskirties turto rinkos nuosmukis ar naujy buty pardavimy bei kainy mazéjimas.

Kadangi Bendrové samdo susijusj asmenj - projekty valdytojg bei apskaitg vykdantj subjekta, yra
investicinis komitetas ir valdymo jmone, i veiklos forma néra jprasta verslo praktikoje, todél yra galima tam
tikra operaciné bei veiklos procesy rizika. Sias rizikas kontroliuoja Valdymo jmoné.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos ir personalo klausimais
susijusi informacija.

Bendrové samdomy darbuotojy 2023 m. eigoje bei mety pabaigoje neturéjo. Kadangi Bendrove vykdo
investicinés bendrovés veiklg, todél Bendrovei néra iskelti jokie ne finansiniai veiklos tikslai.

Metinése finansinése ataskaitose pateikty duomeny nuorodos ir papildomi paaiSkinimai.
2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés turtas buvo 24 475 199 Eur.

2023 m. metais Bendrové uzdirbo 1 885 626 Eur grynojo pelno. DidZigjg dalj pelno sugeneravo ,Skylum*
projekto buty pardavimai.

Informacija apie operacijas su savomis akcijomis.

Bendrové 2023 metais savy akcijy neturéjo ir jokiy sandoriy, susijusiy su jy jsigijimu, perleidimu ar
apmokéjimu, nevykdé.
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Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes.

2023 mety gruodzio 31 d. Bendrové neturejo filialy ir atstovybiy.
Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos.

Pobalansiniy jvykiy, nenurodyty finansinése ataskaitose, néra.

Jmonés veiklos planai ir prognozés.

2024 metais Bendrové tes ,Skylum* projekto buty pardavimus bei atliks darbus, reikalingus projekto 100%
statyby uzbaigimui, kad galéty pradéti komerciniy patalpy pardavimus. Bendrové tes projektavimo darbus jai
priklausanCiuose ir Siuo metu dar neiSplétotuose sklypuose, o Sudervés k. esantiame sklype planuojama
pradeti ir statybos darbus.

Vilniaus naujy buty rinkoje 2023 metais sulétéje pardavimai Sios ataskaitos rengimo metu néra atsigave
pakankamai, jog Bendrové planuoty pradéti dviejy projekty plétrg dar Siais metais. Bendrové stebi situacijg
rinkoje, ir jai pasikeitus, gali priimti sprendimus dél intensyvesnés plétros.

Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veikla.

2023 metais Bendrové tyrimy ir plétros veiklos nevykdée.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms
taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir
pinigy srauty rizikos mastg, kai jmoné naudoja finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant
jmonés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sagnaudas.

Apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, nenaudojamos. Finansinés
priemonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos valdymui néra naudojamos.
Vertinant jmonés turta, nuosavg kapitalg, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas finansiniy priemoniy jtakos

néra.

Toliau pateikiama papildoma informacija apie tvaruma.
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INFORMACIJA APIE TVARUMA

Periodinés informacijos apie finansinius produktus, nurodytus Reglamento (ES) 2019/2088 8
straipsnio 1, 2 ir 2a dalyse ir Reglamento (ES) 2020/852 6 straipsnio pirmoje pastraipoje,

Tvarios i atskleidimas
varios investicijos —
inVEStiCiJ:()S ) ! Produkto pavadinimas: Atvirojo tipo informuotiesiems Juridinio asmens identifikatorius: 304507395
eko'nomlne' _ veiklg, investuotojams skirta investiciné UAB “Siaurés
kuria prisidedama Europos investicinis fondas” (toliau — Bendrové)
prie  aplinkos ar = = = = == =
SN Aplinkos ir (arba) socialiniai ypatumai
investicijomis
nedaroma .
reikéminga 3ala Ar Sis finansinis produktas turéjo tvariy investicijy tiksla?
jokiam aplinkos ar PP Tai
ai Ne
socialiniam tikslui ir P ® X
jeigu Siuo produktu vykdytos tvarios Siuo produktu skatinti aplinkos ir (arba)
investuojamosios . I . . L. B R qc -
bendrovés  laikosi investicijos, kuriomis siekiama | 'SOCla"nlal‘(A/S‘) ypat‘u'r'nal I e e nebuyc
gero valdymo aplinkos tikslo: % siekiama tvariy investicijy tikslo, jo tvariy
praktikos. investicijy dalis sudaré %

j ekonomine veiklg, kuri
ES taksonomija — pagal ES  taksonomija
Reglamente (ES)
2020/852 nustatyta

siekiant aplinkos tikslo, j ekonomine
veiklg, kuri pagal ES taksonomijg

laikoma aplinkos atZvilgiu _ _ o _
laikoma aplinkos atzvilgiu tvaria

klasifikavimo tvaria

sistema, pagal kurig : . : . siekiant aplinkos tikslo, jekonomin

sudaromas aplinkos ] ekonomine veiklg, kuri . p. 2 ..e
N . .. veiklg, kuri pagal ES taksonomijg

atzvilgiu  tvarios pagal ES  taksonomija

ekonominés veiklos nelaikoma aplinkos atZvilgiu tvaria

rasiy sgrasas.
Socialiniu  atzvilgiu
tvarios ekonominés
veiklos rasiy sgrasas
tame reglamente
nepateikiamas.
Tvarios investicijos, siekiama socialinio tikslo: %
kuriomis  siekiama

aplinkos tikslo, gali

nelaikoma aplinkos
atzvilgiu tvaria siekiant socialinio tikslo

Siuo produktu buvo vykdomos X Siuo produktu skatinti A/S ypatumai, taciau
tvarios investicijos, kuriomis nevykdytos jokios tvarios investicijos

bGti suderintos su PN
7 @ i e e e we e
Elsanamlp At N @ Kokiu mastu buvo uitikrinti iuo finansiniu produktu

nesuderintos. ) L. ) o .
skatinami aplinkos ir (arba) socialiniai ypatumai?

Tvarumo rodikliais Bendrovés vystoma veikla prisidedama prie klimato kaitos $velninimo, kaip aplinkos tikslo.
vertinama, kaip yra

uztikrinti finansiniu Bendrové atlieka investicijas, kurios suderintos su aplinkos ar socialiniais ypatumais,
produktu  skatinami taciau, nelaikomos tvariomis investicijomis.

aplinkos ar socialiai

ypatumai. Bendrové buvo priskirta finansiniams produktams, skatinantiems aplinkos ypatumus, nuo

2023 m. sausio 1 d. 2023 metais investiciniy sprendimy nebuvo priimta.
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Pagrindinis
neigiamas poveikis -
didZiausias
neigiamas
investavimo
sprendimy poveikis
tvarumo veiksniams,
susijusiems su
aplinkos, socialiniais
ir darbuotojy
klausimais, taip pat
pagarbos Zmogaus
teisems, kovos su
korupcija ir kovos su
kySininkavimu
klausimais.

Kokie yra tvarumo rodikliy rezultatai?

2023 metais investiciniy sprendimy nebuvo priimta.

Bendrové buvo priskirta finansiniams produktams, skatinantiems aplinkos

ypatumus, nuo 2023 m. sausio 1 d. Nuo 2023 m. sausio 1 d. nauji projektai nebuvo

pradéti.

...ir palyginus su ankstesniais laikotarpiais?

Bendroveé priskirta finansiniams produktams, skatinantiems aplinkos ypatumus,

nuo 2023 m. sausio 1 d., todél palyginimas nepateikiamas.

Kokie buvo tvariy investicijy, kurios is dalies vykdytos finansiniu produktu, tikslai

ir kaip tvarios investicijos padéjo siekti tokiy tiksly?

Bendrovés vykdoma veikla prisidedama apie klimato kaitos Svelninimo, kaip
aplinkos tikslo. Bendrové plétoja pastatus, kurie pasizymi dideliu energijos

vartojimo efektyvumu. Dél maZo pastaty energijos vartojimo ribojamas anglies

dioksido pédsakas.

Bendrové atlieka investicijas, kurios suderintos su aplinkos ar socialiniais

ypatumais, taciau, nelaikomos tvariomis investicijomis.

Kaip tvarios investicijos, kurios is dalies vykdytos finansiniu produktu, nepadaré

reiksmingos Zalos jokiam aplinkos ar socialiniam tvariy investicijy tikslui?

kaip atsiZvelgta j neigiamo poveikio tvarumo veiksniams rodiklius?
Bendrové neinvestuoja j tvarias investicijas.

Ar tvarios investicijos buvo suderintos su EBPO rekomendacijomis
daugiasaléms jmonéms ir JT verslo ir Zmogaus teisiy pagrindiniais principais ?

Bendrové neinvestuoja j tvarias investicijas.

ES taksonomijoje nustatytas principas “nedaryti reikSmingos Zalos”, pagal kurj su
taksonomija suderintos investicijos turéty nedaryti reikSmingos Zalos ES
taksonomijos tikslams, ir pateikiami konkretds Sgjungos kriterijai.

Principas “nedaryti reikSmingos Zalos” taikomas tik toms su finansiniu produktu
susijusioms investicijoms, kuriomis atsizvelgiama j Sgjungos aplinkos atzvilgiu
tvarios ekonominés veiklos kriterijus. Su likusia Sio finansinio produkto dalimi
susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama j Sgjungos aplinkos atzvilgiu tvarios
ekonominés veiklos kriterijus.

Bet kokios kitos tvarios investicijos taip pat neturi daryti reikSmingos Zalos jokiems
aplinkos ar socialiniams tikslams.
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L

o

| sarasg jtrauktos
investicijos, kurios
ataskaitiniu
laikotarpiu sudaré
didZiausia
finansinio
produkto
investicijy  dalj,
kuri yra: 100 proc.

Turto
paskirstymas -
investicijy i
konkrety  turta
dalis.

Kaip Siuo finansiniu produktu atsizvelgta j pagrindinj neigiamga poveikj tvarumo
veiksniams?

Bendrové atlieka investicijas, kurios suderintos su aplinkos ar socialiniais ypatumais,
taciau, nelaikomos tvariomis investicijomis.

Bendrové veikia rinkoje, kur kiekvienas iSplétotas objektas prisideda prie aplinkosaugos
skatinimo ypatumuy, ir Bendrovés veikla atitinka LR teisés akty reikalavimus.

Pagal vidaus procediras, vertinant kiekvieng investicijg j nekilnojamojo turto plétojima,
vertinama jos jtaka klimato kaitai per suvartojamg vandens, energijos bei atlieky kiekj.
Bendrovés valdytojas, pries priimdamas sprendimg investuoti, jvertina neigiamg jtaka
palyginti su alternatyva, jei bty priimtas sprendimas neinvestuoti.

Bendrové priskirta finansiniams produktams, skatinantiems aplinkos ypatumus, nuo 2023
m. sausio 1 d. Per 2023 metus investiciniy sprendimy nebuvo priimta. Pagrindinio neigiamo
poveikio tvarumo veiksniams vertinimas nebuvo atliktas.

Kokios buvo didziausios Sio finansinio produkto investicijos?

Didziausios Sektorius Turto procentiné Salis
investicijos dalis
1.Projekto “Skylum” | Gyvenamojo NT plétra 79,8 Lietuva
lLir Il etapai
2.Projektas Visoriy g. | Gyvenamojo NT plétra 11,3 Lietuva
3.Projektas Gyvenamojo NT plétra 6,4 Lietuva
Grigalaukio gatvéje
4.Projektas “Kartos” | Gyvenamojo NT plétra 2,4 Lietuva
5.Projektas “34 Gyvenamojo NT plétra 0,1 Lietuva
istorijos”
6.Projektas “Flux Gyvenamojo NT plétra 0,1 Lietuva
records”

Kokia buvo su tvarumu susijusiy investicijy dalis?

Visa Bendrovés vykdoma veikla 2023 metais buvo nukreipta j projektus, kurie, juos
iSplétojus, turés gauti dokumentus, jrodancius energinio naudingumo klase (nustatytg LR
teisés aktais). Bendrovés projektas “Skylum” energinio naudingumo sertifikatg jau yra gaves.

Bendrové neinvestuoja j aplinkos atZvilgiu tvarig ekonomine veikla.

Kadangi visiems Bendrovés plétojamiems projektams Bendrové yra gavusi arba
turés gauti LR teisés aktais reikalaujamos energinio naudingumo klasés sertifikatus

y

‘ (kuriais, be kita ko, pagrindziama, kad pastatas faktiskai beveik nevartoja/vartoja mazai

energijos, tokiu bdu uztikrinamas jgyvendinto pastato skleidZziamo poveikio aplinkai
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kapitalo
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investuojamuyjy
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susijusias su
peréjimu prie
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veiklos iSlaidy,
rodanciy
investuojamuyjy
bendroviy
Zaligja veikla.

mazinimas pastatas pasizymi mazu sunaudojamos energijos kiekiu, CO2 issiskleidimu ir kt.),
laikome, kad 2023 metais su tvarumu susijusiy investicijy dalis sudaré 100 proc. (Bendrove
atlieka investicijas, kurios suderintos su aplinkos ar socialiniais ypatumais, taciau nelaikomos
tvariomis investicijomis).

Koks buvo turto paskirstymas?

#1A Tvarios - 0 proc

#1B Kitos suderintos su
Investicijos A/S ypatumais - 100
proc.

#2 Kitos - 0 proc.

#1 Suderintos su A/S ypatumais investicijos - finansinio produkto investicijos, naudojamos finansiniu
produktu skatinamiems aplinkos ar socialiniams ypatumams uztikrinti.

#2 Kitos investicijos — likusios finansinio produkto investicijos, kurios néra suderintos su aplinkos ar
socialiniais ypatumais ir néra laikomos tvariomis investicijomis.

Kategorija #1 Suderintos su A/S ypatumais investicijos” apima:

- Pakategore #1A Tvarios investicijos”, kurig sudaro aplinkos ir socialiniu atzvilgiu tvarios investicijos;

- Pakategore #1B Kitos suderintos su A/S ypatumais investicijos”, kurig sudaro su aplinkos ar socialiniais
ypatumais suderintos investicijos, nelaikomos tvariomis investicijomis.

Kuriuose ekonomikos sektoriuose investuota?

Nekilnojamojo turto plétra.

Kokiu mastu tvarios investicijos, kuriomis siekiama aplinkos tikslo, buvo
suderintos su ES taksonomija?

Bendrové neatlieka investicijy, kurios suderintos su ES taksonomija.

Bendrové neinvestuoja j ekonomine veiklg, kuri suderinta su ES taksonomija, kadangi
Bendrové veikia rinkoje, kur kiekvienas iSplétotas objektas prisideda prie aplinkosaugos
skatinimo ypatumy. Bendrovés veikla atitinka LR teisés akty reikalavimus.

2023 metais Bendroveé plétojo NT projektus, dél kuriy investiciniai sprendimai buvo priimti
iki 2023 m. sausio 1 d. Visiems iSplétotiems objektams Bendrové yra gavusi arba gaus
energinio naudingo sertifikatus. Laikome, kad Bendrovés vykdoma veikla prisidedama prie
klimato kaitos Svelninimo, kaip aplinkos tikslo, kadangi Bendrové visiems objektams turi arba
gaus energinj naudingumga pagrindZiancius sertifikatus, kuriais pagrindZziama, kad pastatas
beveik nevartoja ar vartoja mazai energijos, tokiu bldu uZtikrinamas pastato skleidziamo
poveikio aplinkai maZinimas, pastatas pasizymi mazu sunaudojamos energijos kiekiu, CO2
iSskleidimu ir kt.
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/

yra tvarios
investicijos, kuriomis
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tikslo ir  kuriomis
neatsizvelgiama i
aplinkos atzvilgiu
tvarios ekonominés
veiklos kriterijus
pagal Reglamentg
(ES) 2020/852.

Toliau pateiktose diagramose Zalia spalva paZyméta investicijy, kurios buvo suderintos su ES
taksonomija, procentiné dalis. Kadangi néra tinkamos metodikos, pagal kurig bity galima nustatyti
valstybés obligacijy suderinimg su taksonomija*, pirmojoje diagramoje parodytas suderinimas su
taksonomija visy finansinio produkto investicijy, jskaitant valstybés obligacijas, atZvilgiu, o antrojoje
diagramoje - tik finansinio produkto investicijy, isskyrus valstybés obligacijas, atzvilgiu..

1. Su taksonomija suderintos investicijos,
iskaitant valstybés obligacijas*

2. Su taksonomija suderintos investicijos,
iSskyrus valstybés obligacijas*

Apyvarta 100% Apyvarta }—— 100%
‘Kvap‘italo 1009 Kapitalo
iSlaidos ilaidos }__ 100%
. Veiklos
Veiklos o
i$laidos 100% iSlaidos }—--f— 100%
0% >0% 100% 0% 50% 100%

[ Su taksonomija

suderintos investicijos Bl Sutaksonomija suderintos

investicijos
Kitos investicijos L .
= ) (| Kitos investicijos

* Sjose diagramose valstybés obligacijos apima visas valstybés garantija uztikrinty skoly pozicijas.

Kokiq investicijy dalj sudaré investicijos j peréjimo veiklq ir sqlygas sudaranciq
ekonomine veiklg?

100 proc. (Bendrovés plétojami projektai). Investicijy detalizavimas pateiktas skirsnyje
“Kokios buvo didZiausios Sio finansinio produkto investicijos?”

Kaip, palyginti su ankstesniais ataskaitiniais laikotarpiais, pasikeité su ES
taksonomija suderinty investicijy procentiné dalis?

Bendrové, buvo priskirta finansiniams produktams, skatinantiems aplinkos ypatumus, nuo
2023 m. sausio 1 d.

Bet kuriuo atveju Bendrové neatlieka su ES taksonomija suderinty investicijy.

Kokig dalj sudaré su ES taksonomija nesuderintos tvarios investicijos,
kuriomis siekiama aplinkos tikslo?

Bendrové neatlieka tvariy investicijy.

Bendrové atlieka investicijas, kurios suderintos su aplinkos ar socialiniais ypatumais,
taciau jos nelaikomos tvariomis investicijomis. Visiems Bendrovés plétojamiems objektams
yra arba bus gautas energinj naudinguma patvirtinantis sertifikatas, kuriuo pagrindziama, jog
pastatas atitinka bdting pagal LR norminius teisés aktus energinio efektyvumo klase, o
pastatas faktiSkai beveik nevartoja/vartoja mazai energijos. Tokiu badu uztikrinamas
jgyvendinto pastato skleidziamo poveikio aplinkai maZinimas, pastatas pasizymi maZzu
sunaudojamos energijos kiekiu, CO2 issiskleidimu. Tokiu bddu laikome, jog Bendrové
atliekamomis investicijomis prisideda prie klimato kaitos Svelninimo, kaip aplinkos tikslo, o
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Bendrovés atliekamos investicijos suderintos su aplinkos ypatumais, taciau nelaikomos
tvariomis investicijomis.

a Kokia buvo socialiniy atzvilgiu tvariy investicijy dalis?

Bendrové neinvestuoja j socialiniu atZvilgiu tvarias investicijas.

L Kokios investicijos buvo jtrauktos j kategorija “Kitos”, koks buvo jy tikslas ir ar
buvo nustatytos butinosios aplinkos ar socialinés apsaugos priemonés?

Per 2023 metus investicijy j kategorijg “Kitos” nebuvo atlikta (jas sudaro investicijos j
finansines priemones, obligacijas, juridiniy asmeny leidziamus skolos vertybinius popierius,
paskolas).

Kokiy veiksmy imtasi siekiant uztikrinti aplinkos ir (arba) socialinius ypatumus
-_d per ataskaitinj laikotarpj?

Bendrové priskirta finansiniams produktams, skatinantiems aplinkos ypatumus, nuo
2023 m. sausio 1 d., investiciniy sprendimy per 2023 metus nebuvo priimta. Visi Bendrovés
plétojami objektai yra gave arba privalés gauti energinj naudinguma pagrindZiancius
dokumentus, kuriuo bus pagrjsta, jog atlikta investicija prisidéta prie klimato kaitos
Svelninimo, kaip aplinkos tikslo.

Kiek tai susije su investicijomis j kitus juridinius asmenis, Bendrové investuoja tik j tuos
juridinius asmenis, kurie investuoja j Bendrovés investavimo strategijg atitinkantj turta, ir
kuriuose turimos balsavimo teisés leidZia kontroliuoti tokj juridinj asmenj (specialios
paskirties bendrovés — SPV). Atsizvelgiant j tai, Bendrové neturi atskiros dalyvavimo politikos.

UAB ,Novus Asset }
Management" fondy valdytojas Antanas Zygas
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